22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA
COMARCA DE ITABORAI —RJ

Ref.: Inquéritos Civis n.° 87/2013 (MPRJ n.° 2013.00770042) e n° 68/2013 (MPRJ n°.
2013.00629924)

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, pelo
Promotor de Justica Titular da 2* Promotoria de Justi¢ca de Tutela Coletiva do Nucleo Itaborai,
no uso das atribuigdes constitucionais e legais, em especial as previstas no art. 129, inciso III
da Constitui¢ao da Republica Federativa do Brasil; art. 173, inciso III da Constitui¢do do Estado
do Rio de Janeiro; art. 25, inciso IV da Lei n°® 8.625/93; art. 34, inciso VI, alinea “a” da Lei
Complementar n°® 106/03; arts. 81 e 82, da Lei n°® 8.078/90; arts. 1 e 5°, da Lei 7347/85, e com
base no procedimento epigrafado, vem propor a presente

ACAO CIVIL PUBLICA URBANISTICA E CONSUMERISTA
!COM PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA[

em face de:

1) HORIZONTE ITABORAI IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscritano CNPJ n.° 30.087.779/0001-95, sediada na Avenida 22 de Maio, n° 808, sala 101,
Centro, Itaborai/RJ, CEP 24.800-000;

2) CONSTRUTORA MIRAZA LTDA -ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n.° 31.549.348/0001-66, sediada na Avenida 22 de Maio, n°® 5.840, sala 108, Centro,
Itaborai/RJ, CEP 24.800-000;

3) MUNICIPIO DE ITABORAI, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ
28.741080/0001-55, com sede na Praga Marechal Floriano Peixoto, n. 97, Centro,
Itaborai/RJ, CEP 24800-165, representado por seu Prefeito, Dr. SADINOEL OLIVEIRA
GOMES ZOUZA, o qual pode ser localizado na sede da Prefeitura;

pelos fundamentos faticos e juridicos a seguir expostos.
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I- DOS FATOS

A presente acdo civil publica tem por objeto a tutela da ordem urbanistica e
dos consumidores em razdo de ato ilicito praticado pelas empresarias rés HORIZONTE
ITABORAI IMOVEIS LTDA. e a CONSTRUTORA MIRAZA LTDA-ME, em virtude de
irregularidade no parcelamento do solo realizado para implantagio do CONDOMINIO
COLINA COLIBRIS, com consequente dano urbanistico, ambiental e consumerista, bem como
o abandono do empreendimento, eis que ndo foram concluidas as obras de infraestrutura, com
descumprimento de cldusulas contratuais e determinagdes legais.

A inicial ¢ instruida com os autos do Inquéritos Civis n.° 68/2013 e n.°
87/2013, instaurado no ambito desta Promotoria de Justica de Tutela Coletiva, em razdo da
representacdo formulada por Sislei Melo da Costa, autuada sob os n°*. MPRJ 2013.00629924 ¢
MPRIJ 2013.00770042.

O representante noticia irregularidade praticada pela empresaria
HORIZONTE ITABORA{ IMOVEIS LTDA. e a CONSTRUTORA MIRAZA LTDA-ME
resultante em danos a coletividade, tendo em vista que o parcelamento do solo foi realizado ao
completo desamparo das determinagdes legais e regulamentares, além de caracterizar violagao
aos direitos do consumidor no ambito de Itaborai, eis que, a referida empresa apos a venda de
43 (quarenta e trés) casas, abandonou o empreendimento, sem que as obras de infraestruturas
fossem finalizadas.

Recebida a representagdo, esta Promotoria instaurou procedimento
investigatorio que foi instruido com copia dos seguintes documentos: copia do Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda; a planta do Condominios Colina Colibris,
propagandas realizadas pela empresa HORIZONTE ITABORAI IMOVEIS LTDA., fotos do
condominio no periodo em que a empresa ré abandonou as obras do empreendimento,
comprovando o descaso da empresa ré com os consumidores. Em linhas gerais, a representacao
relata que o projeto inicial previa a constru¢do de um condominio fechado, com 420
(quatrocentos e vinte) casas residenciais, sendo que apenas 43 (quarenta e trés) casas foram
construidas e as obras paralisadas. Sendo assim, diante da paralisagdo da obra a érea
permaneceu totalmente aberta, sem muro e sem pavimentagao das ruas, além da precariedade
de infraestrutura, como a seguir se constata:
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Instada a se manifestar, a empresaria ¢ HORIZONTE ITABORAT IMOVEIS
LTDA. informou que o Condominio Colina Colibris encontra-se com o memorial devidamente
inscrito no Registro Geral de Iméveis da 1* Circunscrigdo da Comarca de Itaborai sob o n° R1,
matricula 28.687, em 01/04/2004. Alegou ainda que encontrava-se impedida de prosseguir com
a execugdo de implanta¢ao do Condominio Colina Colibris, em virtude do Processo Judicial n°
0012438-43.2007.8.19.0023, objetivando a rescisdo do contrato firmado com a empresaria
CONSTRUTORA MIRAZA LTDA-ME que ficou investida da obrigacdo de executar todas as
obras necessarias para implantacdo do condominio, mas a CONSTRUTORA MIRAZA LTDA-

ME por motivos desconhecidos paralisou as obras, conforme documentos acostados as fls.
127/142 do IC 68/2013.
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Diante disso, os agentes do GAP, no dia 12/08/2013, realizaram diligéncia no
Condominio Colina Colibris, oportunidade na qual os agentes entrevistaram a Sra. Eulianete do
Socorro Pereira Lobato, identificada como responsavel pelo referido condominio, que
esclareceu que sao 43 casas no condominio, sendo que o empreendedor teria prometido mais
de 400 casas, que a agua no local ¢ somente de pogo, que todas as obras de infraestrutura foram
realizadas, que todas as casas possuem fossa séptica, que o esgoto de todas as casas e despejado
na rede que desemboca num riacho que corre atras do condominio.

A Sra. Eulianete relatou que a HORIZONTE ITABORAI IMOVEIS LTDA.
contratou a CONSTRUTORA MIRAZA LTDA-ME, responsavel pela constru¢do de casas no
condominio, porém a mesma sumiu e abandonou completamente o condominio, como se
constata a seguir:

)

._Q\ "- ;
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Posteriormente, em nova diligéncia realizada pelo GAP em 14/11/2013 no
Condominio Colina Colibris, a fim de esclarecer se as casas possuiam apenas fossa ou sistema
fossa/filtro, os agentes novamente contataram a Sra. Eulianete que informou que, até onde tem
ciéncia, todas as 43 casas do condominio seguem o padrdo de sua casa, que na planta de sua
residéncia consta que a casa possui_ uma fossa com filtro, sendo posteriormente o esgoto

lancado na rede de esgoto do condominio ¢ depois em um riacho que corre nos fundos do
local.

A PGM de Itaborai encaminhou o oficio PGM n° 623/2014, remetendo copia
da CI SEMMAURB n° 464/2014, no qual a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo de Itaborai relata que foram localizadas apenas as Certiddes emitidas a partir do ano
de 2001, e de acordo com informagdes recebidas o Condominio Colina Colibris foi aprovado
na década de 80, sendo necessario solicitar maiores informagdes junto ao Departamento de
Cadastro do Municipio.

O INEA por meio do oficio INEA/DILAM n°® 1727/2014 esclareceu que em
21/04/2004, para o empreendimento Condominio Colina Colibris foi concedida a Licenga de
Instalagdo n° FE(005232, para a_construcdo de loteamento residencial unifamiliar,
constituido de 180 (cento e oitenta) unidades, em area de 100.558 m?, com validade até

21/01/2007. Entretanto, informou que decorrido todo o prazo de validade da licenca de
instalacdo, 0 empreendedor jamais retirou a referida licenca ambiental 0 que motivou o
seu_cancelamento, tornando-o sem quaisquer _efeitos legais. Posteriormente, foi realizada
diligéncia ao local, conforme relatério de vistoria em anexo que comprovou que as obras de
infraestrura nao foram realizadas:
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. GOVERNO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA DE ESTADO DE MEID AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAQ ESTADUAL DE CONTROLE AMBIENTAL
FUNDAGAO ESTADUAL DE DO MEIO TE

LICENGA DE INSTALAGAO

Conforme Deliberagao no. 003 de 28/12/77 da Comissdo Estadual de Conti
-CECA, a Fundagdo Estadual de Engenharia do meio Ambiente -
das atribuigbes que Ihe s&o conferidas pelo Decreto-Lei no. 134, de 16 d
Artigo 8 e de acordo com o Sistema de Licenciamento de Atividades
através do Decreto no. 1633, de 21 de dezembro de 1977, ex
Instalagéo, que autoriza a

Empresa: HORIZONTE ITABORAI IMOVEIS LTDA.
CNPJ/CPF: 30.087.779/0001-95

" Enderego: AV. 22 DE MAIO, 808 - SALA 101 - C
Reg. Adm./Distrito: 1° DISTRITO - ITABORA| ¢

Municipio do(e) IGUABA GRANDE no Estz
FEEMA sob cadigo UN004806/33.51.5
de construgdo de loteamento residen
de 100.558,00 m?, denominado Condo

JANEIRO, registrada na
lagdo relativa a(s) atividade(s)
tituido de 180 unidades, em area
FIS =X=X-X-X=X-X-

localizada em:

ESTRADA DE QUISSAMA, S PEDRAS, municipio - ITABORAI

com as seguintes restrigoes:

a conlar da data de emissao desta Licenga, & NA-0052 R-1 -

cas Obrigatérias e do Inicio do Estudo de impacto Ambiental do
oluidoras, aprovada pela Deliberagio CECA n° 4093, de 21/11/01
ublicagoes a FEEMA, no mesmo prazo,

1- Atender, no prazo de 30 (1
Regulamentagéo para Publi

Sistema de Licenciamento das
(D.O.R.J. de 29/11/01)

2- Esla Licenga diz
exigiveis por lel;

ambientais e nao exime o empreendedor do atendimento as demais

qualquer alteracao, nem ser plastificada, sob pena de perder sua validade:

Esta LI é valida até 21 de janeiro de 2007, a contar da presente data, conforme
Processo FEEMA n° E-07/202.754/01, observadas as condigGes deste documento e
Seus anexos, que embora nao lranscritos, s3o partes integrantes do mesmo.

B e

ISAURA FRAGA
Presidenta da FEEMA

Rio de Janeiro, 21 de janeiro de 2004

MPRJ
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“L \ AQ)/I I

“RAZAO SOCIAL/MOME : HORIZONTE ITABORAI IMOVEIS LTDA. \ P
- | ENDEREGO : ] a2
MUNICIPIO : . Y [Rmsmno : i |BAIRRO :
CONTATO/CARGO : . |TELEFONE : -
PRINCIPAL ATIVIDADE : OBRAS DE LOTEAMENTO - RESIDENGIAL, COMERCIAL £ MISTO N* FUNCIONARIOS : 3
MOTIVO/ASSUNTO : ACOMPANHAMENTO DE LI G : PROCESSO: (0772025412001

TECNICO/CARGO;  DECIO DA SILVA BASTOS JUNIOA | AGENTE AMBIENTAL

DESCRICAO

A DICAN
Trata-se de vistoria para acompanhamento de licenga dé Instalago (L1) com validade até 21 de janeiro de
2007, para construcao de loteamento residencial.

Em vistoria realizada, verficamos o seguinte:

O material de terraplenagem foi cortado e reutilizado no propno loteamento, nao havendo bota-fora

O loteamento esta com 05 muros de divisas construidos, a rede de drenagem de aguas pluviais construidas,
a rede coletora de esgolo sanitaric nao fol construida e as ruas nao estio pavimentadas, nao foi possivel
verificar sobre como & feito o abastecimento de @gua nas residéncias, devido a néo conseguirmos falar com
nenhum propneténo

Em algumas casas conseguimos constatar a construcio de fossa septica.

Existam vérias residéncias construidas e habitadas

No entorme do loteamento temos construgdes uni familiares, pequencs comeércios e um CIEP em frente ao
loteamento.

A rua do empreandimento n,

Deécio Bastos w
Agente Ambiental 3

Mat - 27/1485

Antonic, }%a.é : .
Analiste BT & P /Eng y

CREA ’31377 D

I AL
Marcus Ramos
Analista Proj. Esp /Eng
CREA-RJ- 174.189 -D

DOCUMENTOS EMITIDOS EM 24/10/2008

A PGM de Itaborai encaminhou o oficio PGM n° 833/2014, remetendo copia
das informagdes prestadas pela Secretaria Municipal de Fazenda de Itaborai, no qual a referida
Secretaria esclarece que o Condominio denominado Colina Colibris, localizado na Avenida
Genésio da Costa Cotrim (antiga Estrada Quissama), foi aprovado pela Municipalidade através

do processo S.F — n. 1284/2003 e retificado pelo processo S.F — n. 0886/2004, conforme se
constata a seguir:
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Ne~
PMI ~ SEMFA/RJ

Itaborai ocaseoyy 8.F- 8110/14
PREFEITURA Rubrica Fis. 16
T,

Do: Departamento de Cadastro Imobiliario /U

Para: Procuradoria Geral do Municipio

Itaborali, 31 de Outubro 2014.
¥ Senhor Procurador,

Em atendimento ao solicitado na Cl PGM n° 0850/2014 que deu origem ao
presente, este Departamento esclarece que todos os processos apresentados a esta
Municipalidade solicitando aprovagdo de projetos de construcéo, desmembramento,
remembramento, loteamento e condominio e suas respectivas licengas (alvard) para
execugdo de obras que culmina com o aceite de obras ou habite-se, sfio submetido a
andlise do corpo técnico do DAP (Departamento de Analise de Projetos) e corpo de
fiscais do Departamento de Fiscalizagio de Obras. Uma vez, o projeto aprovado, o
processo & encaminhado a esta Secretaria para apuracgéo e recolhimento dos impostos e
taxas incidentes e em seguida s&o entregues as plantas e as certiddes ao
contribuinte/empreendedor, sendo que, nos casos de condominios horizontais, téo logo
este Departamento tenha conhecimento que foi procedido o registro no cartério
competente, promove a inclus#o individual de todas as unidades (fragSes de terreno) no

-~ banco de dados imobiligrio, que servird de base para langcamento de crédito tributario
referente a IPTU (Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana).

Diante do exposto, este Departamento esclarece também que o condominio
denominado Colina Colibris, localizado na Avenida Genésio da Costa Cotrim (antiga
Estrada Quissama), foi aprovado por esta Municipalidade através do processo S.F- n°
1284/2003 e retificado pelo processo S.F- n° 0886/2004.

Gerald de Paula
Agente mat. 0117

Em reunido realizada no MP no dia 13/01/2015 com os representantes da
HORIZONTE ITABORAI IMOVEIS LTDA., foi esclarecido que “(...) NAO CONHECEM a
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SRA. EULIANETE, citada no relatorio do GAP de fl. 143, que no local ndo existe sindico
formalmente constituido, porque o condominio ainda ndo chegou a ser concluido, que ndo se
trata de um loteamento, e sim de um condominio horizontal, razdao pela qual ndo se aplica a
Lei 6766 e sim a Lei 4591/64; que inicialmente a HORIZONTE, no inicio de 2003, contratou a
empresa  CONSTRUTORA MIRAZA LTDA ME para realizar todos os servicos de
terraplanagem e infiraestrutura, conforme escritura publica, cuja copia ora fornece; que ndo

foi estabelecido prazo certo para conclusdo das obras, sendo pactuado que o pagamento seria
em 240 fragoes, restando 180 lotes a serem entregues a incorporadora apos o condominio ser
totalmente urbanizado, que em 2006 foi verificado o descumprimento do contrato pela empresa
MIRAZA, fato objeto de notifica¢do extrajudical, conforme fl. 140; que a MIRAZA quedou-se
inerte e, por conta disso, a HORIZONTE ajuizou a a¢do acima citada, que a MIRAZA
descumpriu a obrigagdo de realizar obras de infraestrutura do condominio, contudo vendeu
43 lotes (daqueles 240) que fariam parte de seu pagamento, caso tivesse adimplido sua parte
no contrato; que a MIRAZA realizou pequenas obras justamente na regido onde se situam estes
43 lotes (vide a localizagdo desses lotes com marca texto amarelo da planta que ora fornece);
que a MIRAZA apenas vendeu os lotes inicialmente, e depois celebrou novos contratos com os
43 adquirentes para construir as casas (através de financiamento pela CEF); que o “contrato
de parceria para urbanizagdo e venda de frag¢do de terras” celebrado entre HORIZONTE e
MIRAZA, conforme escritura que ora fornece, foi mal elaborado, eis que, antes do
cumprimento das obrigacoes da MIRAZA (clausula TERCEIRA) a concedente (MIRAZA) ja
tinha plenos poderes para alienar os 240 lotes (que seriam seu pagamento pelos servi¢os
prestados), conforme se vé da clausula quinta; QUE, POR TAL RAZAO, nos contratos de
alienagdo dos lotes consta como vendedora a HORIZONTE, mas, na verdade, quem assinou
tais contratos foi o procurador da MIRAZA (SRA. SANDRA ELISA MARTINS SARAIVA, socia
da MIRAZA), consoante se vé do contrato de fls. 12/27; que, por conta da conduta ilicita da
MIRAZA, a HORIZONTE ajuizou a devida acgdo judicial (processo n. 001243§-
43.2007.8.19.0023), visando rescindir o contrato de pareceria pela aludida escritura publica,
sendo proferida sentenga de procedéncia, ora em fase de apelagdo ainda ndo julgada;, QUE A
HORIZONTE aguarda o transito em julgado da agdo judicial para obter a reparagdo de seus
danos; que a HORIZONTE ndo vai aguardar a execugdo do julgado para contratar nova
empresa para prestar os servi¢os que deveriam ter sido prestados pela MIRAZA e, assim,
concluir a instalagdo do condominio; que, tdo logo haja o transito em julgado do processo de
conhecimento, a_HORIZONTE ird providenciar imediatamente a contratacdo de nova
empresa para obras de infraestrutura; SOBRE A REGULARIDADE DO PARCELAMENTO
DO SOLO: que a HORIZONTE obteve autorizagdo da Prefeitura para a instalagdo do
condominio; que a HORIZONTE pagou as taxas para obter a LI da FEEMA, mas a MIRAZA,
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que era responsavel por esta parte, ndo buscou a licenca, que, de qualquer forma, como consta
nos autos, ndo houve qualquer dano ambiental; que na Prefeitura e no RGI o memorial de
incorporagdo ja esta registrado e averbado, com cada unidade individualmente considerada,
que na parte onde foram construidas as 43 casas, o condominio conta com as seguintes obras
feitas pela MIRAZA: (i) pogo artesiano coletivo para abastecimento de agua, (ii) calgamento
nas vias, (iii) iluminagdo publica; (iv) existe uma caixa de recep¢do de esgoto que é lang¢ado
num riacho que corta pequena parte do condominio(...)”, fls. 237/243.

Conforme documentos que constam dos autos e fotos acima (em especial de
documentos do INEA e da Prefeitura de Itaborai), verifica-se que, apesar da alega¢do dos
representantes da ré HORIZONTE, o empreendimento em questdo ¢ um LOTEAMENTO (e
ndo um simples condominio horizontal), razdo pela aplicam-se as normas préprias da Lei
6.766/79.

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo de Itaborai
encaminhou o oficio SEMMAURB n° 131/2015, contendo o Relatério de Diligéncias, no qual
foi constatado que ndo se verificou nenhum dano aparente causado pelos moradores a ndo ser
a pressao sobre o corpo hidrico pelo lancamento de efluentes, considerando que niao existe
uma ETE instalada no condominio para tratamento antes do lancamento, bem como nao
foi_apresentado licenca ambiental, demais licencas e autorizacdes, como se demonstra a
seguir:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI — RJ

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO -

SENMMAURB

funcionando precariamente Nno que se refere a saneamento desde entao - Que as casas possuem PTY

e Registro de Imoveis PR s
Detalha-se aqui algumas

<Y2)

das inscricbes que a equipe leve acesso:

« Inscricko Cadastral 168060-001
- Inscrigao Cadastral. 1 68130-001
Inscrigao Cadastral. 1681 22-001
Inscrigao Cadastral: 168055-001
- Inscricho Cadastral. 1681 33-001

Inscri¢ao Municipal: 2661132510032000 Claudio % ._w(' '
Inscrigao Municipal 2651132500239000 Alex Luio
Inscrico Municipal: 2651 132500101000 Gusiavo
Inscrigao Municipal: 2651 132710055000 Honzonte
Inscrig@o Municipal: 2651132710032000 CEF

Dados da empresa responsavel pela construgéo do condominio:

Horizonte itaborai Iméveis Lida

CNPJ: 30.087 779/0001-85

Avenida 22 de Maio, 808 - Sala 01 - Centro / Itaborai - RJ

Rua Adelina Maria da Conceigao, 21 - Sala 318 - Gentro / Itaborai - RJ
Responsavel. Sr. Paulo de Tareo

DAS INFORMAGOES SOLICITADAS:

- PDurante a diligéncia da equipe RB constatou a exisléncia
de redes de esgotamento sanitario do sistema publice instaladas (sistema misto) passando em
frente ao empreendimento, mas os efluentes gerados sao langados no corrego lava pés a sul.

- Sobre o abastecimento de agua, foi verificado que © mMesmo 6 feito por meio de pogos @
pontualmente por caminhoes pipa. quando necessario, nac havendo redes de abastecimenta de

agua na localidade.

A area do loteamento composto por aproximadamenie 48 residéncias hoje e ocupa area de

aproximadamente 22 800 m?, com area de axpansac prevista, considerando gue © condorr

nao foi implantado am sua totalicade.

Fol verificada que as residéncias possuem, em sua maioria, sistema primario de fossa e fiitro
para atender as necessdades de scaneamento € 0s efluentes destinados & rede intarna.
e Scbre eventuais danos am

bientais existentes, Nao se yerificou nenhum danoc aparente causado

pelos moradores a ndo ser a pressfc sobre O corpe hidrico pelo langamenta de efluantes,
considerando que nao existe uma ETE instalada no condominio para tratamento antes do
langamento

- Sobre a licenga ambental, esta nac for apresentada e informado desconheceram sua existéncia

Sobre as demais licengas e autorizagtes, nao foram apresentadas, sendo informado que nao

existem ou nao estao disponiveis no condominio, devendo astar com oS responsaveis pela
construtora Horizonte

- Diligéncia fol conduzida pela equipe da SEMMAURE a
pontual indicada sobre as questdes ambientais.

de fiscalizagao ambiental da SEMMAL

inio

penas no sentido de verificar a demanda

Finalizada a diigéncia, & o gque se tem a relatar ate a

presente data 7
borai, 01 de Setembro de 2015 /

PANDO ANGELQFF PANDEF
Chefe (o nciamento

Ma! 27 8es

Avenida 22 de Maia, 7 071, venda das Pedras / Itaboral - RJ CEP. 24804-708
Telefone. 3639-1908 Ramal 207 Pagina 2

o . Em 21/99/2016 a Sra. Sandra Elisa Martins Saraiva, compareceu ao gabinete
a 2* Promotoria de Justica de Tutela Coletiva e relatou que “(...) : que trabalhou de fato na
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empresa CONSTRUTORA MIRAZA, cujo socio administrador é seu pai (APOLONIO DE
MIRANDA SARAIVA), que trabalhava com seu pai nessa e em outras empresas no ramo da
construgdo civil em Itaborai desde que a declarante tinha 15 anos, que a empresa NOVO
HORIZONTE (cujo socio administrador era o SR PAULO DE TARSO) era proprietaria de uma
grande area em Nova Cidade; que foi celebrado um contrato entre a HORIZONTE e a
MIRAZA, no qual a MIRAZA seria responsavel por realizar obras de infraestrura e
urbanizagdo, em partes, na medida em que os terrenos fossem sendo vendidos, que, contudo, a
HORIZONTE também tinha obrigac¢do de realizar obras de abertura de ruas e terraplanagem,
mas so cumpriu tal obrigagdo no inicio, que a MIRAZA cumpriu as obras de urbanizagdo, na
medida em que os terrenos eram vendidos, mas ndo conseguiu concluir porque nem todos os
lotes foram vendidos e porque a HORIZONTE ndo cumpriu suas obrigagoes;, que a
HORIZONTE ajuizou uma agdo judicial em face da MIRAZA; que ATUALMENTE a
MIRAZA NAO TEM CONDICOES de terminar as obras de infraestrutura, eis que a empresa
estda “quebrada” e ndo funciona mais; que aléem de seu pai APOLONIO (que hoje é idoso de
80 anos, enfermo com paralisia supranuclear, tipo grave de Parkinson), seu tio LEONEL
CARDOSO MARTINS também era socio (mas tinha apenas cerca 2% das cotas), mas ja é
falecido; que seu pai NAO POSSUI QUALQUER BEM, nem casa pra morar, nem
aposentadoria, que a empresa MIRAZA ndo deixou qualquer ativo, eis que todo o valor que a
empresa tinha foi gasto na tentativa de concluir as obras no condominio colibris (...)",

conforme fls. 368/369.

Os agentes do GAP, no dia 07/06/2018, realizaram nova diligéncia no
Condominio Colina Colibris, na oportunidade os agentes do GAP contataram o Sr. José da
Costa Monteiro, porteiro do condominio, que esclareceu que o Condominio Colina Colibris,
continua abandonado pela empresa responsavel pelo loteamento, que os moradores ndo tém
agua encanada, a manutengdo da iluminagdo ¢ feita pelos proprios moradores, os moradores
construiram um parque para as criangas € que o esgoto sanitdrio das residéncias ¢ jogado in
natura em um riacho préximo ao condominio.

Posteriormente, a Sra. Eulianete do Socorro Pereira Lobato, Presidente da
Associagao dos Moradores do Condominio Colina Colibri, fez contato telefonico com a sala do
GAP, ocasido que esclareceu que o Condominio foi abandonado pela empresa Horizonte
Itaborai Imoveis LTDA., e que no local ha aproximadamente 45 (quarenta e cinco) casas, mas
cerca de 20 (vinte) residéncias pagam a taxa de RS 110,00 (cento e dez reais) para a manutengao
do condominio. A Sra. Eulianete ainda relatou que para solucionar a falta de abastecimento de
agua encanada os moradores fizeram um pogo artesiano para abastecer as residéncias e que o
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esgoto sanitario das residéncias vai direto para um riacho préximo ao condominio ¢ sem
nenhum tipo de tratamento. Por fim, a Sra. Eulianete informou que teve que pedir um medidor
de energia elétrica para o local por meio da associagdo de moradores e que o condominio realiza
a manutencao da iluminacao das ruas.

Em nova reunido realizada no dia 30/08/2018 com os moradores do
Condominio Colinas Colibris., foi relatado “(...) que em julho de 2018 compareceu uma
empresa OLM representando a HORIZONTE, para realizar obras no local, conforme contrato
em anexo, que o0s cidaddos ndo concordam com_as partes marcadas em verde no contrato em

anexo, eis que suas residéncias foram_excluidas de tais obras, por jd estarem construidas,
que em 2010 os moradores se cotizaram e fizeram asfaltamento com concreto nas ruas, que
nem a HORIZONTE nem a MIRAZA nunca fez qualquer asfaltamento nas vias, conforme fotos
em anexo, que atualmente TODOS os moradores ja instalaram os sistemas individuais de fossa
e filtro; que nao existe uma ETE dentro do condominio; que ndo existe manilhamento e sim um
tubo de 150PVC; que os moradores fizeram a area de lazer, que a principal reclamagdo dos
cidaddos é que ficaram de fora do contratos em anexo; que tanto a MIRAZA como a
HORIZONTE sempre abandonaram os compradores (...) ", conforme se v€ no contrato abaixo:

Tt e wewe WAl 1Y) WA, W U L G EIGIILE UOLd.
16)Na eventual necessidade de promover procedimentos extrajudiciais
quaisquer, inclusive notificagoes, bem como que judiciais, a CONTRATADA
arcard isoladamente com as despesas para o implemento dos mesmos,
tais como custas, honorarios profissionais, periciais, diligéncias e outras
mais, pertinentes.
17)A elaboraqﬁo da urbanizagdo e a admnmstra;ao _.descntos no presente
'eontrato abrange todo o Cond mmio e suas f acoes, exceto aquelas'
aonde ja estdo edelcadas umdades residencials ou vendidas,
1a) Na quadra A - todas as fragdes, de 01{um} a 14{quatorze); e
b) Naquadra B - as fra¢des 01(um), 02(dois) e 03(trés); D
c) Na quadra D - todas as fragdes, de 01{um) a 22(vinte e dois),/.;‘:
.d} Na quadra E - as fragBes 01{um), 02({dois) e 03(trés); j

A1

v
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B)muwmammpresudosemmpresentewntrato.abmme
o condominio e suas fragBes, exceto aquelas onde jd estdo edificadas
unidades residenciais ou vendidas, constantes da relac8o que se segue:

a) Na quadra A - todas as fracdes, de 01(um) a 14{quatorze);

b) Na quadra B - as fragdes 01(um), 02(dois} e 03(trés);

¢) Naquadra D - todas as fragdes, de 01(um) a 22{vinte e dois);
d) Na quadra E - as fragBes 01(um), 02(dois) e 03(trés);

e) Na quadra F — as fragdes 01{um), 02(dois), 03(trés), 04{quatro),

L 06(seis), 08(oito), 10(dez), 12(doze), 14{quatorze),
16{dezesseis),18(dezoito), 20(vinte), 22(vinte e dois), 24(vinte e
quatro), 26(vinte e seis), 28(vinte e oito), 30(trinta), 32(trinta e dois),

Y 34{trinta e quatro), 35(trinta e cinco) e 36{(trinta e seis).

20) Na ocarréncia de qualquer evento que culmine com a resolugdo e
rescisdo do presente contrato, ndo estard 1commmuxumm
remrclr 4 CONTRATADA indenizacSes.

A empresaria. HORIZONTE ITABORAI IMOVEIS LTDA. atuou como
proprietaria e incorporadora do empreendimento, sendo assim € responsavel por administrar
como serdo realizadas as obras. Nesse sentido, o art. 43 da Lei 4591/64 disciplina algumas
obrigagoes do incorporador, como se vé a seguir:
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V - ndo podera modificar as condi¢oes de pagamento nem reajustar o preco das
unidades, ainda no caso de elevagao dos pregos dos materiais e da mao-de-obra,
salvo se tiver sido expressamente ajustada a faculdade de reajustamento,
procedendo-se, entdo, nas condicoes estipuladas;

VI - se o incorporador, sem justa causa devidamente comprovada, paralisar as
obras por mais de 30 dias, ou retardar lhes excessivamente o andamento, podera
o Juiz notifica-lo para que no prazo minimo de 30 dias as reinicie ou torne a
dar-lhes o andamento normal. Desatendida a notificagdo, podera o
incorporador ser destituido pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou penal que couber, sujeito a cobranga
executiva das importdncias comprovadamente devidas, facultando-se aos
interessados prosseguir na obra”. (VETADO)

VII - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver optado pelo regime da
afetagdo e ndo sendo possivel a maioria prosseguir na constru¢do, a assembleia
geral poderd, pelo voto de 2/3 (dois ter¢os) dos adquirentes, deliberar pela
venda do terreno, das acessoes e demais bens e direitos integrantes do
patrimonio de afetagdo, mediante leildo ou outra forma que estabelecer,
distribuindo entre si, na propor¢do dos recursos que comprovadamente tiverem
aportado, o resultado liquido da venda, depois de pagas as dividas do
patrimonio de afetacdo e deduzido e entregue ao proprietario do terreno a
quantia que lhe couber, nos termos do art. 40; ndo se obtendo, na venda, a
reposicdo dos aportes efetivados pelos adquirentes, reajustada na forma da lei
e de acordo com os critérios do contrato celebrado com o incorporador, os
adquirentes serdo credores privilegiados pelos valores da diferenca ndo
reembolsada, respondendo  subsidiariamente os bens pessoais do
incorporador.”

Conforme documentos que constam dos autos e fotos acima (em especial de
documentos do INEA e da Prefeitura de Itaborai), verifica-se que, apesar da alegacdo dos
representantes da ré HORIZONTE, o empreendimento em questdo ¢ um LOTEAMENTO (e
ndo um simples condominio horizontal), razdo pela aplicam-se as normas préprias da Lei
6.766/79.

Nesse sentido, resta cristalino que ndo foram obedecidas pelas empresas rés
as obrigacoes do loteador, conforme disciplina o art. 2°, da Lei 6.766/79, in verbis:
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§ 7°0 lote podera ser constituido sob a forma de imovel autonomo ou de unidade
imobiliaria integrante de condominio de lotes. (Incluido pela Lei n° 13.465, de
2017)

§ 8¢ Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso serd
regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados. (Incluido pela Lei n° 13.465, de
2017),

Nesse diapasdo, veja-se o contrato de compra e venda (fl. 12/27), bem como
a propaganda que prometia um condominio fechado e urbanizado:

XA SRR ;

CADA FEDERAL an] % 13
CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E mmﬁlﬁ%}&i/—— CAXA PEDERAL

CONSTRU E MUTUO COM OBRIGACOES E ALIENACAO FI TA DE 18- Valor da Garantia FGuciéfia: 7 - Siateme do Amortzaca):
usnmlq::m&-m " | R§4212000 TASELA PRICE
w 8- Prazoe, em meses 9- Taxa Anval de Juros (%5
8.4148.7000456-0 De de izag I.,, Nominak: Efetiva:
4 20 0 8,1600 8412
Por esle instumento parficular, com caréler de escritura pudlica, na forma do artigo 51 e seus 10 - Encargo inioal -
paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de ngosto de 1964, allernda pela Lein* 5.048, de 29 de junho de | Prastagdo (a+): Lm Taxa de Admnisiagio | TOTAL:
1966, a3 partes adionte mencionadas e qualificadas tim, entre si, just> e contratado a presente RS 344,03 R§ 27,68 RS 24,16 RS 39587
operaglio de mituo com obrigaces e alienacio fiduciria, mediante cldusules, termos e condigbes "1 - Vencimenlo Go Primero Encargo | 12 - Epoca de Recalculo 0o Encargos:
intes. Wensal: DE ACORDO COM A CLAUSULA DECIMA
A.nmuun):r MEWMIMOVEELTMWJG!M7M1S st0 a AV DEACORDO OOMA G E5) deciarajm) 50 snhores &
VENI Hi 087 . -5, PRMEIRA - -0l
Vints @ Dois de Malo, 808, Sala 101, Cenko, em NaborsifR), sendo HORIZONTE rmm legiimos possuidores do imovel no final deserio o caracterizado, livie € Gesembarazado de qualquer
IMOVEIS LTDA representado(a) por SANDRA ELISA MARTING SARNVA, Brasieira, soltera, fnus, &, assim, b vandem pelo progo constants da letra ‘B' dests conirato, cujo pagamento &
nascida am 02/07/1969, Emp dora da carteira de identidace i° 076534720, expedida salisfolo na forma igualmente referida na leka "B". Assim, sasfefio 0 progo da venda, 0(s)
por IFP-RJ em 20/08/1965, CPF 010.125.777.59, lawada no Cartifio do Reglstro Civil @ VENDEDOR(ES) défac) ao(s) COMPRADOR(ES| plens ¢ imevogdvel quitacio e, por forga dese
Tabelionato, 3* Distrito da Comarca de Itaboral-Rj, ivro 011, folha 004, ab> 004 de 01082003, instrumento ¢ da ciausida constituf, transmitem 20(s) COMPRADOR/ES) toda a possa, dominio,
DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S): SILEI MELO DA COSTA, Brasieirs, soltero, nascido em direio @ ago sodra o imdvel ofa vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros © sLoessorDs, 8 fazer 3
25/08/1975, Miiltar, portador da carteira de identidade ri* 6173780, expedida por MM-RJ em presenie venda sempre firme, boa @ vaiosa e, ainds, a reapondr pela evicpdo de diredo. O(s)
23121999, CPF 426.773.862-91, residerte e domiciiado & R do Bispo, 205, Ap 1005, Rio COMPRADORES) deciars(m) acoitar 3 presante compor e venda 106 fennos em que é efelivaca
Gumorido, em Rio de Janero/RJ CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO - O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) deciara{m) que
CREDORA Fi - « CEF - Initituicao financeira sob & necesstando de um finandamento Cestinado a atender a firaidade Cedlarada a letrs 'B” deste
forma de empresa plblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazends, criada pelo Decrelo-Let contrako, recomeram 3 CEF e dela obbveram um muhuo de dinhekro, segundo 3s normas do Conselho
o° 759, de 12.08.1969, aktorado pelo Decrato-Lein® 1259 de 19.02.1973, regendo-se peio Esiatuto Curador do Fundo de Garansa 6o Tempo de Sarvigo-CCFGTS e do Sistarra Financeiro da Habitagdo
vigente na deta da presente contratac3o, com sede no Selor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34, em S H, no valor constante 10 campo 5 da leva "C" deste instumenin, 0 qual serd dapasitado,
Brasilia-DF, CNPJMF n® 00.360.305/0001-04, representada por seu Escitrio de Negdcios na Jurlaments com o o desconto consiante no Campo 4 da Leira ‘C', na data de assiralura deste
forma mencionada no final deste instrumento, doravante nada CEF. contrao. Ofs) DEVEDORIES) FIDUCIANTE(S) confassam dever 3 CEF a importinca referida no
MPOSIGAO DE RE |mmrm9m%m5m Campo ‘8" da mesma Lera °C.
Te COMPROVADA PARAGRAFO UNICO ~ O valor constants 60 campo 4 oitado nocapul desta Clusula, caloulado em
000 as rogras palo Consaiho Curador o FGTS, Incice sobre o valor do
2 financianento soickado © serd kntegralmente suportado pelo Fundo de Garantia do Tempo de
| SISLEI MELO DA COSTA R, . e CLAUSULA TERCEIRA- ABERTURA DA CONTAPOUPANCA E ATUALIZAGAO DOS
- A COMPRA E VENDA X 7) RECURSOS
| Y - O{s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) autorzam a abert.ra da cont de poupanca
| DACONSTRUGAO E FORMA DE PAGAMENTO &; e ap sriuto ioorl o vao do feancamento  do descono, constans 1 Lora " doia
1 - DestinagSo dos recursos: conlrato, @ oulorgam & CEF mandsio imovogével e imetrativel para movimentac3o dos recursos

OwudaWummnmmﬁhWMnaoﬁmmﬂ . 2
40,646,00,destina-se a0 pagamento do prego do temmeno © da consirugio do imbve res dencal & PARAGRAFO. PRMEIRO - O(e) DEVEDOR(ES) FDUCIANTE(S) avorzam & mesma CEF
s0r nele erigido, localizado na ETR do Quissama 1027 Q D L6 Cidade Nova, em [TABORAVRY . rans'eris, ¢a confa de poupanga, na cata de assinatura deats conlrato, 30(s) VENDEDOR(ES), a
ﬁ:o;mwaos\ﬁmes:eu::mmm 3 ,mm.,wwm:muummmuEhTﬂmrﬁln
A 2 @ venda do erenc @ forma do pegamentc: 3 " : s

0 volor da compra & venda do fereno  de RS 7.000,00 (see il resis) tendo composio medianie opa b qua e RO B Sap s

= B

io de Regs#o de Imoves.

&mﬂmm,-mmnmmmcmoﬂMmChﬂu g'ﬁmluon FR'“"" O s % mmm:‘ ' “:
it ""’I“"""”'cxmo data concidents oom o6 sssinatura do contrato, inckdiS0 jurcs e atuaiizagéo monetaria com
:.vmar:.m,mamm“”rmm wmmauwmmhﬁmmmm;mummm o
0 valor da consrugdo & de RS 33.645,00(tinta e ks mil, seiscentos & quarenta e seis raais), mum&wmmr;gw mcucml | DA OB - 0
sondo composto mediante a infegrakzacio das parceias abaixo, e serd pigo em conformidade com et . - corfralo, :m Wm-m
phosoasdl e : de e movimentagio dofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), também mantida na CEF, cbservada:
Financiamento concadido pels CREDORA............ RS 33,546,00 PAR Y & st v 50 (rova) doa apte a

REST i a0 603 soguIies expénces,

igoEs | doste estanco hor

~Norma Reguamentadors: ; po .

HH GECIF-000319 de 01/04/2004 ’) ""?‘;:‘2 coste mm“num ko 20 Regisio de Imoveis competente,

Operagio: Desconia. 5 ~Valor da Divida b) Informeg30 da Engenharia da CEF stestando o ancamento da obra. 8 apicagdo de recursos,
a-\l’;":moo d ":"L“& 'émmm m,urﬂheum.um”m?dummpuw

c’mwwwbdlpwr-rhdum-;:mwsﬁ
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CAIXA

mwummammmmmssmtmmmm

construgdo, se for o caso;

e)wummm,um-mawme

Tecnica e da Matricula da Obra expedida pelo INSS.

PARAGRAFO SEGUNDO - O levantamento das paroelas subseqUentes & primeira, dar-se-3 com 0

cumprimento das seguintes condicdes:

a) wwthEWooamdBMawam
préprios, quando for o caso;

b) mmwawm«mdm«iw;

] mmimnodoao(nh)dhsehspamhs,mwaCEFmmtihderaaui

esle prazo;
d)wmdwmmmawdummsmmm
MMQaWhMMquMo«Whomm
©) manutengéo no local da obra, a disposicdo da Engenharia da CEF, das plantas, especicacdes &
memoriais aprovades pelos rgdos publicos competentes. ) ;
PARAGRAFO TERCEIRO - A liberagdo da ilfima parcela dar-se<4 com o cumprimento das seguintes

condigbes:
a) Wa&mmawumnmamwmmmm
todas as parcelas anteriormente entregues; s
b) aquawﬁhthhqunmbaoRaﬁmdo
Iméveis competente;
¢) comprovagdo de pagamento dos encargos devidos 3 CEF;
d) apresentagio da Cerfiddo Negaiiva de Débito - CND do INSS;
°) Mamvmmmammmmmmmnm)
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S). A .
PARAGRAFO QUARTO - Ocorrendo alraso no cumprimento o cronograms fisico-financeiro, o valor
amm:mmmamummm.wmm.am
ace.mMmmmmmmvmmommaau
wmmmmmaMﬁdﬂcEﬁmMﬁwm:mao
Wmnmmmmmmmemmum.wmm
0 novo cronograma passaré tambeém a fazer parte integrante e complementar do presente.
PARAGRAFO QUINTO - E facultado ao(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) durante & fase de
mw.wmm.mnmaomwimm.uww
bmdemwmmummmwmmwuo
mmmwmtwmmmmm&mmﬁ.
¢ desde que ofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) possuam capacidade firancera para concluir 8s
obras com recurscs proprios, se for 0 caso.
PARAGRAFO SEXTO- Ocorendo a hipotese prevista no paragrafo aniirior ofs) DEVEDOR(ES)
mm)mmwnww'mummmmmmma
documentag3o exigida relativa a liberagdo da (ifima parcele.
PARAGRAFO SETIMO- O acompanhamento da execugdo das obras, pera fins de Meragéic de
mmmmwmce&mm«:wammm
Exausvmmmmomummmmawmnwawm
wm,mwmmmmumwmmmmmmue
maMmmdem.lmﬁdaudm,ommmmahb&m
taxasharifas fixadas pela CEF pera essa fipo de servigo, vigente na data do avento.
PARAGRAFO OITAVO - Durarte o periodo de construcdo, ofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)
pagara(do) & CEF:
a) Encargo mensal, estipulado no Campo 10 da Letra “C" dests contrato;
b)Tm&mmmmep«aﬁo,émhdoﬁ(tuwwh:-dovahdecadapzolh
do miituo, cujo valor & deduzido da parcela a ser creditada.
c)TmmaMhmnMoomdmemawmwmmm,
mevabmwMihbdadommmCEF.medo

evenio.

PARAGRAFO NONO - Para pagamento do encargo mensel devido pelofs) DEVEDOR(ES)
EMS),&ommmopnww&cmmMu
rendimentos mencionados na Clausula TERCEIRA deste contrato.

' CAIXA S

PARAGRAFO DECIMO - Caso 05 rendimenios ndo sejam suficientes para o pagamen'o do encargo
mensal, ofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), integrafzaro a diferenca mediants depdsito na confe-

mencionada na Cléusuia TERCEIRA

QUINTA - PRAZO PARA CONSTRUGAO DA UNIDADE HABITACIONAL - O prazo
momamﬁomwwmmmmumm
Curador do Fundo de Garanba do Tempo d2 Senico - CCFGTS, do Sistemz Financeiro da Hablagéo
vsfamcs.Fmommmnmmmwmm,awmmmu
eletuar a fberagao das parceias restantes do miiu, ficando ofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)
obrigados a concluir a obra com recursos préprios deniro dos 06(seis) meses subsequentes o prazo
contratuaimente fixado para seu tmmino, incindo prazo de promogagdo, se for 0 caso, bem como @
ammaummummhm.mmummm
finarciamento. Nesta hipotese, 0 saido 6a conta-poupanca virculada, excato 3 parcela relatia 20
FGTS, s houver, serd uliizado, integraimente, pera amoriizagdo extraordinaria do saido devedor
decomente do financiamento ora concedido
CLAUSULA SEXTA - CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Os prazos e consinugdo, amoriizacéo
mhﬁuhmmumdepm.aﬁudemmdowfmbmmd,s
ép0ca de recdiculo dos encargos e 0 sisiema de amorizag3o para 0 sekdo devedor, convenclorados
para 0 presente financiamenlo, 530 s constanies da lera C" deste contato. Juntamente com a8
prestacdes menssis, ofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) pagaré(ic) os acessirios, lambém
descrios na lelra "C", quas sefem, a taxa de administraqo & 05 prémios de segurs, no valor b &S
WmewhdaMammmmmCE
CLAUSULA SETIMA- FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS - As
amortizages do financiamento serdo feitas por mei de encargos mensais @ SuCessivos,
momuhm-hwmm-oawm»bm
PARAGRAFO PRIMEIRO - O pagamento dos encargos mensals serd realizado até a data de seu
vencimento, de qualquer aviso ou notificagdo, na forma indicada pefa CEF,
MuMMMNMﬁWWMQ
FIDUCIANTE(S) & mantida na CEF,
PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de débto em conta de depdsios, da qual sejam Rukares, ofs)
WW{S)-M.C&,memm
msnmmmamuomm.nm-mm
mdthmenommmmmm.mmmnw
ﬁMaMme@MuWM&)WES}HWS)
@ a feleida conta, com preferéncia, nclusive, para a efeiagao do débec.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTES) fizam obrigacos a comunicar, em
lamponbnhi:mmm)dhwelmmuﬁimmmmmiWin
mqumdamudedep&hidiﬁamammabﬂnmm.
PARAGRAFO QUARTO - inesistindo recursos suficientes na conta de depisios indicada para 0
¢ébio do encargo mensal, ofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTES) serdo consideracios e more,
ineidindo, neste caso, todss as cominagdes legais e conaluals apiaves @ espéce, incusive 0
vencimento antecipado da divida, conforme estipulado neste instrumento.
PARAGRAFO QUINTO - Durante o pesiodo de iberagao das parcels, 0s encargos mensais serdo
debitados da conta-poupanga vincuiada em nome dofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTES), conforme
previsto na Cléusula PRIMEIRA deste contraio.
PARAGRAFO SEXTO - Durante a vigéncia do prazo de amortizacio previsto no Campo § da Letra
v.mmmmdnummmmmwmmm
mamammmus)nmmm)
PARAGRAFO SETIMO - Na hipétese de akeragdo da data de venciento de que frafa o Pardgrald
anferir, 0 saido devedor do mituo serd atualizado até a data do evento pelo critério defnido no

Primeiro da Cléusuia NONA No caso de postecipacio da data de vencimento, serd exigido
dc(l)[EVEDWES)FDUCWﬂ'E{S),onmudUMOMMmm
mmmmmameowoammnmmmw
moahmmtnmmmmmummwm,imumm
de vencimento do encargo, exclusive.
PARAGRAFO OITAVO- A parfir da alterag3o da data de vencimento dos encargos mensais, as,
atualizagdes do saido devedor @ de oubos valorss vincuades a este conkalo, bem como
mmmmmmm.amrnmamnsm-mmmm
respectivamente, serdo fefias Na nova data de vencimento definida.

—=
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CAIXA . CAIXA L

CLAUSULA OITAVA - JUROS REMUNERATORIOS - Sobre a quanta mutuaca, aié a sokugdo firal

da divida, incidica0 juros remunecatirios 3s taxas fixadas na letra "C" deste conrato. PARAGRAFOQ UNICO - Serd edicda a renegociaso do sakio residual, o prezo méxmo cosiante
Pamm.mummgmmfxqwm‘_dwz amz?mﬁmm?mm.ommmw
direitos decorrenles do como el  premos a0 valor do Giimo encargo men: 10 prazo 2agd0.
m%mm‘m oaspesmwmqioeasnméms' amanutengdo e CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - IMPONTUALIDADE - Ocorendo inporualdace na saifacio
reslizagio da garantia, incidiréo, também, juros 3 taxa referida no caput desta ciausula. auumem@ummmmmwmmmwu
CLAUSULA NONA - ATUALIZAGAO DO SALDO DEVEDOR - O saldo devedor do financiamento amm»mwmmmpmmmmmmmmb,mo
udemuMthunmmmm Indice utiizado para a afualiza;do dos saldos dos depdstos em cademeta de poupanga, desds 2
base no coeficiente de atualizacdo aplicivel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do data do vencimento, incusive, alé a data do pagamenlo, exclusive.
Impﬁmggm ks - 2 rmm-smwummmmmm.mm
ARAGRAF - Na apuragdo devedor, para quaiguer evento, sera eplicada desta cidusula ncidirio juro remuneratris, calculados dej on
atualizagio proporcional, com base no critério de ajuste pro rata dia (i, uliizando-se os indices que me- M‘mﬁummmgﬁchgmmmm
senviram de base para o reajustamento das contas vincuiadas do FGTS, no periodo comareendido PARAGRAFO SEGUNDO - Sobre 0 vale da obrigagdo e airasn akualzads monetariamen'e, de
enfre a data da assinatura do contraip ou da dkima alualzagio confratual o saldo devedor, se 2000 com 0 prew'sio o caputdesta cdusul, ncidrdo uros moratéios  razdo de 0,030% (rina e
ocormida, e a data do evento. irés milésimos por cento) por dia de airaso.
pm»osswm-mmmmammw.@mmw@ pmgmgop?mw“mmmmmmu
mvmammw:&mmm do regstro da propriedade fiduciéra, serdo corforme caput desta ckusul, ser cobrada muita mevativia de 2% (dos po cent), nos lrmos da
B - egsagiovgene

i i 3.'3: g o mdoc:?:isa w&wﬁﬁ e R e m"‘,’"““ ot g
ediant 3 apcagéo dos ndcss mensas ofcas que seniem de base pars 3 fitagdo co ndice 3 W”#“m”"m“f’:w;g““”“ P

e DECRUe BACARGOY MENUAR MCDENTES SOBRE 0 FRANCAUENTO - A CLAUSULA DECIWA QUARTA - ALENACAO FIOVCARIA EM GARANTA - En grrs o
ot s ki po) DEVEDORES) FIUCIANTES) & CEF, pr e G0 St o o o L et A0 8 e o e
SRS AL © ucuc, CHPRINNNS Fouhs a3 rngs ROl 1 patr e foucdro, vl obendete rancamens, a0l ecrl o caaderzats, s emos  ar s
Qusls s9am, & Taa de Adintag, s boover, & s Prénsde Soqu, esuados 13 5655 pyiGa1g PRMERO - edare g o ot t o .6, o e
W"WVWJW B esrd corskica & proprdad s em rare da CEF, deventose o desiobraneno &
mpmmluweomh;w'nwoa:mmm‘ m%?m«mwm. mmﬂ'wwmﬁ)wmmeawmmmm
PARAGRAFO SEGUNDO - Se 0 valor da prestaco for insuficiente para apropriagao dos juros mm“'m_" b ;
e soiee s ey e T T e
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RECALCULO DO ENCARGO MENSAL - Nos 02 (dols) o, ointvechie dece ke o

B W e S s medadon s e pi 127 PAIGRAF TERERO -] IEVELORROUCIMTERS) gl 4 e o 1
(doze) meses, no dia correspondente ao da assinatura do contrato. A Taxa de Administrago & @ mm,ﬂ;ﬁﬂ_ %@:muanmmmmm faudo de
reajustada anualmente no dia correspondente & assinalura dests instrumento, pelo mesmo >~ Bolislora,aém de e obigar e guardé-o e pagar pruaimerte t0dos o imposio, taes @ }
indice aplicado 20 saido devedor conforme previsto na Ciusula NONA, sendo seu valor Quasauer oufes corkuides o encarge, ncusve rbutrios, ue incdam o verhem a it
deduzido de 10% a cada 2 anos, alé atingir o valor minimo de R$ 18,00. PARAGRAFO sobre 0 efrdo imbrel o que sean inerentes § aranta ts como Inposto Predil e Tedorl -
PRIMEIRO - Os recéiculos d prestag3o de amortizagdio e juros, serdo efeluados com base no saldo Urbano- PTU e canrbuies devidas 30 condomin, & essoceqdo de madcres, dene ouas.
devedor auaizado na foma ¢a Cldusia NONA, mantdos  taxa de ufs, o sisema de amrtizagdd PARAGRAFD QUARTO - A CEF resea- o e e a sk, exie comoars e
€0 prazo remanescents deste contrao. mﬂgmmcmmfmmuwnwmmwmm
ARAGRAFO « Os reclculos dos Prémios serdo efetuados com base ; -
me’m.ammﬁm:ﬁlm.mwu PARAGRAFO QUINTO - A garara flci,ora contaada, abrange  indvel denticad ro ndl
a0s referidos valores os coeficientes relativos s taxas de prémios vigentes na data do deste instument & ndas 2s aoessdes,benlsorias maoramentos, constugdes ¢ salctes cue
Wekoalo da seaitech hmmwmipdpmmmamﬂo‘ hmd_owhlimiadu
PARAGRAFO TERCEIRO- A partir do terceiro ano de vigéncla do prazo de amortizagic, 05 seus respctios excas, s reaise monet, pemanecendo ey aé que of)
valores da prestacio de amortizagdo e juros o dos Prémios de Seguro, poderio ser DEVEDORIFIDUCIANTEIES) cumgran) intareimeie focas as ovrigagies conkauais e legess
recalculados trimestralmente, no dia corespondents ao da assinatura do contrato, caso venha vinculadas 20 presente negdcio.

i CLAUSULA DECIMA QUINTA ~ BENFEIORIAS - Quakquer acessio ou befelorizs (e,
aocormero ilibrio econdmico-financelro do contrato. - _
vMMm-omnmwmmmmm. voupiudrias ou necessiras) que ofs) DEVEDORTFIDUCIANTEIES) desee() efeuar, & suas
néo esth vinculado ao salério ou vencimento da categoria profissional do(s) DEVEDOR(ES) expenses, everd ser nofcad & CEF, cbigendose of) DEVEDORFIDUCIANTE[ES)a o s
FIDUCIANTE{S), tampouco a Planos de Equivaléncia Salarial. fengas administavas necessirias, a CNDIINSS e a promover as neoessires averbagges juro 20
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SALDO RESIDUAL -Na evenlual oconéncia de sakdo residual 20 Regsir de Imines fespetio, sendo que, e qualque hipdeses tegraro o ndrel e se vir

amortizago, ANTE(S) i com para fins de relizago de lelo extrajudicia
o e o i i s o PARAGRAFO PRAERO - o s s s s ¢ 0200 7 i
contrato, Independentemente de qualquer aviso, noificag3o ou interpelagdo judicil ou exirajudicial. Shwcg Jamais haveré dieito de refengdo por benfeiorias, mesmo cus estas sefam aulori
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CAIXA

PARAGRAFO SEGUNDO - Na hidiese de a propriedade do imével daco em garart sé consoidar
mmmﬂc&.mncﬂamwwmmmmamm

movel

CLAUSULA DECBA SEXTA - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - Conoordem as pares em que
o valor do imdvel ora alienado iduclariamente, para fins do disposto no incieo VI do artigo 24 da Lel
17 §51497, é 0 expresso am moeda conente nacional, assinaado n0 canpo 6 6a eta " deste
MNWAMMMMMNMWMMWh
cademets de poupance do dia e assnara deste nstuments, resarvenda-se & CEF o drefo de
pedr nova avaiagdo a cualquer sempo. g
PARAGRAFO UNICO - Na ipdlese de axingdo do indice de shialzzgdo dos cepdsiis em
mammumpﬂﬂnmmupdﬂmuqmnw-bw
que for determinado em legisiagéo especiica.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - ANTECIPADA - £ facutada aols) DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)FIDUCIANTE(S) 2 iudeggo antecipads d dida, sendo esta composa pel sado
devedor & eventuais débios em alreso.

PARAGRAFO INICO - Nesse c2s0, & dida serd abuaicada de forma preporcional, com base 1o
Mdasmmmmmwm,mimdnm.nhmhn
mmmemamdnmmmwmmm,s
j ocorida, e a data oo evenio.

CLAUSULA DECIMA OTAVA - ANORTZAGAO EXTRAORDINARIA - £ assequata 20()
MMWWDWMTHS)mﬁmmW.Oma
mmmmm-mmmmmmhmmmum
mMaMaw-mmmmumanMmm

do SFH.

PARAGRAFO PRIMERO - Pera 0 sbalinento do moniarte desthedo & amorizagéo serdo
maammmmummmm«nmmm
anmﬁmmmm.momwmmmmm.a
dmwmmWMamm.mnmwm
peios mesmos indices da alalizagdo apicados.

PARAGRAFO SEGUNDO » Os novos vaores dos encargos mensals elou prazo remanesoarte
resuitantes da amorkzacio exacrdindi serdo apurados en fungdo do saido Gevedo j amxtzaco,
excide a ehalaachn apicada para esse el Ca txa de juros, Co sitema ce anotzagdo e o
mm.muwamummmmmm
Mumﬁdoe[mhunaOHmMIMﬂm

PARAGRAFO TERCEIRO - O vaor comesponderts & Taxa de Administragdo permanece naferado,
ressalvadas s dsposides constanes da Cliusuia DECIMA PRMERA

CLAUSULA DECIMA NONA ~ TRANSFERENCIA DE DIVDA - £ facutaca zofs) DEVEDOR(ES)
mmmmnmum:mmmmm
wmmammmmmmemnmmm-n
wmawamuMMmmmm.wa
assinalura do confralo cu da (ima atualzagdo conirahua,se é ccomida, € cata do evenlo.
CLAUSULA VIGESIMA - SEGUROS - Durenie 3 vigindia desie conkrao de firenciamenio sio
obrigakdrios 08 seguros conira morie, validez permenzte e dancs fisicos do imdvel, predstos re
wa&wmmmwmwaﬁmﬂnﬂmmb
ch&uwmmwawwmcmmmqqmm
FIDUCIANTE{S)FIDUCIANTE(S) a pagar os respecios prémis.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Ofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(SFIDUCIANTE(S) deciara(m) esiar
mn)awammmamammmmam
mwoummwmummamoewmmu
Fnancarmento, En vt de o fisoo de mare resullar agravado, 0 rémio cotrado desinar-sed,
nesta hipétase, apenas & coveriura desse risco.

PARAGRAFO' SEGUNDO ~ 0fs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTEIS)FIDUCIANTE(S) deciaramn),
am.wws)mmmz(mmmummmmm
pﬁdasudﬁﬂeuiﬂnnbwlﬁnwnmbmdomwmmu
shisto mdu«mmwmmwmmmMmMMO
gssinaiura deste insumenio

PARAGRAFO TERCEIRO - Ofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(SYFIDUCIANTE(S) declaraim) que
m,nm-mommmmmmm

CAIXA

mummmﬂaamwmc&.mmu;'

mammwmupmﬁaum«m
duphhdcummowmp:mw

nas condigbes especiais da apdlice, ¢ as exclusdes de cobertura.

PARAGRAFO QUARTO — O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)FIDUCIANTE(S) deczra(m). aindz,
estar centels) de que ndo contardo com a coberiura de danos meleriais, uando estes resultarem,
wmmmmmm.uwmwmuamm
previs2o das condigdes especiais da aplice de sequro.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - SINISTRO - Em caso de sinsro de qualquer natureza, ficz 2
CEFuMamammdawmmmWomdaMauuﬂoo
msdqénwmamﬁnﬂohdviaambom:mw.am&ﬁoddtl
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)FIDUCIANTE(S)

PARAGRAFO UNICO - COMPOSICAO DA RENDA FAMILIAR - Acorda(m) ofs) DEVEDOR(ES)
mwmmsmmnﬂadmanmnwmu.ma
irﬂimlodomwviuawduﬂu,mwdomhwhwm,m
mw«mwamuwwmmmm
.mm-wmmmmwmmmm
habitacional, observados os referenles a nomes, valores @ percentuais, indicados na lera A" deste
insirumento & constantes a ficha de cadasiro, infegrante do processo de firanciamento respectivo, @
qual faz pare
CLAUSULA

awsmmu,mmam&umam,mmum
devabeumnhromthEF.pumMamdim.O(s)mm
Flmmummmummws;mammmnw
3 0coméncia de sua invalidez pemanent ou danos fisicos no imovel objeto deste conireto.
mmm-mm-rmunmm-m.
hﬁmwmﬂﬂhbﬁhﬁhﬁhqmmmdmumﬁwﬂo
mm,q.upnMipﬂ.u.Mwmwm:mi
m-mmmmmmmmnrmm-m
owmpwu-ub.iwa.m;'wmm
mmnm@smmmmwmrmicm
direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagio.

PARAGRAFO UNICO - Na hipotsse de atraso dofs) DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S), no

wmmm.«-»mm:wm-m-mm

Womamnwamumrmmm

obrigando-se, neste caso, o(s) a reembolsia de todas as

wmmnmm.m:umm
neste contrato.

CLAUSULA VIGESMA QUARTA - CONSERVAGAO E OBRAS - Ficam ofs)

DEVEDOR(ES)FIDUCIANTES) obrigadofs) a manter o imivel alenadc em perfeo esiado de

W.WaWM.MQmmm.MMsmﬂu

wmwcsmmwum.mmmumum

de&MMmeMawmmac&.m
constatzcio do exalo cumprimento desta ciéusul, fica assegurada & CEF  faculdedz de, em
qualguer tempo, vistoriar o imdve! alenado. )

Wumuwm-wumwﬂeszmmsuzmm

DOS DEVEDOR(ES TE(S) - Ofs) DEVEDOR(ESYFIDUCUNTE(S) assume(m) 2

MdawﬁiCEmeammmoimﬁ.m

mowMumummwmmmmmruMMo.

nohdamsamnmmmmr«adowbeﬁmﬁo,dmwg!mwmhm
de financiamento, deciarando também:

a) a inexisténcia, a seu encargo, ce responsabliidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentdria, e que néo respondem pessoaiments & quaisquer agdes reais, pessoals,
reipersecutdrias, possessorias, reivindicatorias, arreslos, ambargos, depositos,
seqliestros, protestos, faléncias, concordatas elou concursos de credores, divid
fiscais, penhoras ou execugdes, nada existindo que possa compromeler o imavel o)
da presente transagdo e garantia hipotecéria constituida em favor da CEF.

== B
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CAIXA :

b) a autenticidade das indicagdes sobre o seu estado civi, nacionalidade, profissdo e
identificagdo;

¢) a autenficidade das decleragdes que consubsfanciaram &s condides prévies 3
assinatura deste instrumento, dos comgrovantes efou informagdes de renda e despesas
apresentados no afo da proposta;

d) o regular pagamento de fodos os ibuios e encargos incidentas nesta operagdd,

o) N30 possur déblos decorenles de rbulos e conrbuigdes feceras.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Decra(m) anda, ndo estaren) vinaadols) & Prevdénca Socal, quer

como contbuinils) na quaidade de emoregadcrfes), quer coma produto(es) rurals), caso

conirio, serd apresentada, no o de regii deste instument jnto 2) Regisro de Imdves, 2

Certid2o Negaliva de Débito - CND )

PARAGRAFO SEGUNDO - No tocanta aos ko e raureza fisclou condorninial 2 e se rfers

a Ciausua VIGESIMA SEXTA, ofs) DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S) M)-umm

Wﬁ)mwawmammmmgma

WMWW&o(s)VBMES)r&wm(m)_mame

mmm%mMmWomm&mm

mmmmmammnmmwmm

CLAUSULA VIGESINA SEXTA - DECLARAGOES DO(S) VENDEDOR(ES) - O(s) VENDEDOR(ES)

declara(m) solenemente, sob as penas da ei, e até o presente momenlo: -

El hﬁ&mmjﬂmﬂt}mmﬁ&ﬁwbﬁmmwmudmw
exdraudiciais ekqﬂw«d&b&nﬂrm&dwm&rﬁht.b@nmm@s
 rbutos, assumindo, e cardter Inekrative, a responsablidade excusiia por eventuais débitos
de tal nalureza que possam ser devidos 2ié a presenle data. -

b} inexisie a seu encargo responsabiidade decorrents de e, curatela ou festamentira, e Que
ndo responde(m) pessoaimere @ agies reas, pessoals reersecuiirias, possesstras,
reivindicatirias, arrestos, embargos, depdsios, seqiestros, profestos, aéncis, concortalas lou
concursos de credores, Gividas fiscais, penhoras ou execugbes, Que possam compromeler 0
mmmmmemﬁmmnwam'

¢} néo estarfem) vinculadals) & Previdénca Socal, quer como contrbuiie(s) gessm[a) fisicals) na
qmmmms)dwmm(s)mm,wmn,m no caso de
VENDEDORES) pessoafs) urdicas), serd apresentada, no alo de regisio deste insumeno
junto a0 Registo de imdvels, & Ceridéo Negativa de Débito - CND,

) a0 possuir déolos decorentes de tbulos e conrbuies federas.

PARAGRAFO (INICO - O vendedor, no caso de pessoa uridica que exeroe aiividade de compva &

venda deimdves,kocag3o, desmembramenio ou oksamento de femenos, ircomporacdo imobiiéria ou

constugo de prédios destinados 3 vends, declara solenemente 50 26 penas da e que o imove!

f aammnwmumnmmmmmwmmmm.
wmmxmmmmmmmmamummwma
Contribuigdes Federais e da CND do INSS.

CLAUSULA  ViGl SETMA - QUALIDADE DE PROPRETARIO - Ofs
DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S) deciara(m) ndo serem proprietérios, promientefs) compradorfes) de
MMmemmmﬁmaw‘smmuw
muncipio do temitrio nacional. Declaram, ainda, ndo serem progrietancs ou mus)
WM&)&MMM&MMM]EM,MN!M“M&G
ném no municipio do imvel objeto deste contralo. . )

PARAGRAFO PRIMEIRO - No caso de ufiizagdo dos recursos da Conta Vinouada do FETS, aién
anommm,o(s)MmmwﬁlS)Mm)r&m
promientds) comrador(es) ou propretéios de imve residencil conclido ou em consingdo no
municipio em gue exercem U3 ccupacdo princpel, nos municiplos Emitrofes e ra regigo

mommmlmmam' éncia, ‘

P SEGUNDO - Na hipotese de ndo ser veridica a declaragdo mancionada no capat € no
mmwwmwmaMmumma
mwmamum‘mmammum.
sem preji 6 apicagdo 60 isposto e Clua VIGESA SETWA '
CLAUSULA QITAVA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida serd
considerada antecipadarments vencida, indepsndentemente de qualquer notficacdo judicia
mmm-mmmp-mhwma

10

L
) A |
W %

mm.mwammwm‘ Pardgrafo PRINEIRO da
mwmmwumm-mm
:iﬁ:iawammwwwmuawm
importancia neste instrumento; )
b)mmrhnnm»ww-m.umwﬁacw
memmimomm“pmowmm
w.

o) o nantversm o indvel enado em parly esado do consevach, sequanca ¢

mz‘:nnMommMmmxwmn;;mm.
hipotecas consentimento prévio @ expresso )
mm:m"ﬂ::nmww.umﬁmmw

ovel alienado stjam de sua responsabilidade;
e
ﬂmmallwlw*ww"?ﬁ
nsvmon(ismmrs(smmammdow nanciamento

ou ne contralo;
b desfalcada a garantia, em virtude de depreciagio ou m ofs)
&VE%SM&:MW&WNE? "
chMm*)nﬂMESﬂWﬂS)bmﬁwmw:” ommm
mwmwwm“am
ps m’r@u-m
d)quando for iado 0
o)uaomnmn.wm,qqmwswn%ﬂsmm
solicitantes dsste financiamento para residéncia progria, eram, nd data contratd,
mwh&hdchﬁnlm&mﬂhm’abumdoﬂ‘w.mm
m,me&uumouAmm, Sl
»wb«muwwmwwuwvmm;m
Iﬁiiiddosuunw&lom:nﬂmmm
Wmmmplﬁakmuwmmhm
g)mcmbhohimhb(s) )

i awwbmmamm
mmMoMbMMMmdmm

infi e.mmnnhmcmqs)nmmmﬂﬂ)p
mmm”:'}ga% devera(3o0) fazblo mediante o pagamento dos encargos mensais
wmenhmoummmmm@iwmdo,um!&mwmm
wmﬁm,hm«momm.mmmem mm
mmwmmNmmmw
:w&mliowwmmmﬂmmm&uo
mmm.mmmuw,emstmmmm

s 30(s) DEVEDORFIDUCIANTE(ES). )
mm-kmﬁdmmmmm
mmmmmswmmmupw o
mm-omwummqmm
:mién'm. ndo exonerard ofs) DMMTF(ES)& responsadiidede de figuidar
owmmmmnmmmmmemmn ; -
PARAGRAFO QUINTO - O procedimento de o obedeverd acs sequiles equsios:
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1

CAIXA y

a) aWMMap&C&,mmwm,wWDmmwu
Regbtodemmdooﬂum“bwammmbiaﬂz )

b) aaweiﬁmﬁmﬁmmmawwdowdemmmm
aammmmmsewom,mamunmmw
realizada por mmmmmmum.wamawm
im.woomammmmm«-.mwcm.mma
mmawmmmqnmm)wwmm
receber a intimagdo;

¢) 2 inmago sers feia pessoalments aofs) DEVEDOR/FIDUCIANTE(ES), ou a seu representant®
Jegal ou a procurador requlammente consiiuido;

)} Nseoda&nﬂbdniﬁmﬂ)mimaunukarhenénsbﬁo.mw
wwanwdeMMthwmaMGme
wmmaummwmmmdeﬁ(m)dgm@
ptimiadkubaﬁo,uﬂiudopamdiz.nm,mmdwh&damwmm
loca! o imovel ou noutro de comarca de il acesso, se, 1o local do imével, ndo houver
imprensa com circulagdo diria.

o)ummh“ﬂrhem&ﬂwmwm.mhndodanb
maMwWQMawmmimwama
aasimamm;h,ﬁuawwoowdomdammmm,ap&
Manhmﬁwm,lmawwdﬁs,m
previsto no Peragrafo 4 do Arigo 26, da Lei n* 9.514/97.

m&wmmo-mmnm.mmomaemmm
ofs) DEVEDORIFIDUCIANTE(ES) o pagamerto das despesas decobranca ¢ denfinacéo.

PARAGRAFO SETIMO - Eventual diferenca enire 0 valor objlo da purgacéo da mora e 0 dexido 1o

mpummumm)muxm&mwmmw

moqmmqwmmlmapmﬂohmmmpdewam.

PARAGRAFO OITAVO - O1s) DEVEDORIFIDUCIANTE(ES) ndo poderé[Zo) pagar quaiquer encargo

mensal do financiamento enquanio ndo fiverem sido pagos € aqueles vencidos

mm&ulmm.owmmmwwmm
primelro encargo vencido & néo pago. )

PARAGRAFD NONO - O ecibo de pagamento da (ima prestagdo vencida ndo presume qulacdo ca

anterior,

PARAGRAFO DECIMO - Havendo mais de um encargo em airaso somerde sera pemmiida a purga
dammmm.mhmb.ommmﬁemummam.m
ddibgnﬂthEFunW’mommm ) .
Pmmuammm-aacsvuawmmmWMmmu
mmqs)oevmmwesymmmmawm)m
mwmmmm,mmamm. 25 masmas

devendo ser ofs) DEVEDORIFIDUCIANTEES) intmados para conhecimeno de t al.
PARAGRAFO DECIMO TERCERO - Se 0 indve! esiver locado, locagdo poder ser derundiada
momuwmmbmﬂo.Msemwwfwwmw
fduciri, devendo & denincia ser reaizada o prazo de roventa dias 3 contar ca dea 02
consolidago da propriedade no fiducino.

CLAUSULA TRIGESIMA - LEILAO EXTRAJUDICIAL - Ums vez consolicada 3 propriedade em
nmaw.mmmmmpmemmmmmmm
o imével ser alienado pefa CEF a teroetos, com observéncia dos procedimentos previstos no artigo
27 da Lein 9514/97. N

PARAGRAFO PRINEIRO - A afnagao far-s3-4 sempre por piblico o, exraud cakmente.
PARAGRAFO SEGUNDO - O primeito pibico lel serd reazado deno ce 30 (vina) dis,
cantacos da data do regis da consaidagdo da popredade em nore da CEF, Gevendo ser ofetado
wmmmmmmim.mmmmmmwg
corialo, atualzado monetaramen confome Cdusula DECIMA SETIWA, esenvendo-se & CEF

dirsito de pedir nova avaliacao.

CAIXA

PWomm-mramauhmmwwm_amasm
mmnmmMMommmmrmmum
mmlS(w)dmmawmmwmmMoomdwmdo

valor da divida )
MM-OWWMMMW)mmMme
imommam(dn)du.wmmmmwmmmp
m,mm@spﬁsﬂnﬁudﬂlﬂmhﬂ«hﬂdqmmmdew
ms.mmldow.nbmmmmmdh '
rMmm-Acs.ammmummwmom»u
wsa.hdmdwdm.doim»lbhnem
BARMGRAFO SEXTD-Pra s dofdo e a patesaoia s siurtes conel
I mbMéothMmlim'c desta contrako,

salzado roveianente aé & Gsa o Leido s fome G2 Cduule DECIMA SETIMA,
reservando-se a OEF o direio de pedi nova avaagéo;

Il vahrdadividuomimmwmmmnhsqumsz .
8] valor do sakdo devedor apurado na forma citada no Paragrafo Primeiro da Cléusua
NONA:
b) valor das prestages @ dos prémios de segwo vencidos
penglidades moratorias
) comissdo do leloeiro; ' )
d;mmMMDmﬂbmmgé&bM:
) Gespesas com aconsolida;30 ¢a ropriecade em ] ,
n}wmmnmmmmmmmmmmp

deoiﬁdwmmmumm: -
g]msidadas(mmmmimdohwm:wum
wmmmzohﬂdimwmhuhmﬂmﬁw
n)mmm,ammmmmmmmu&).:_mm
l)Wememwwmm(M\Memmi
dala do eili), se for o cast; »
pmam:ﬂomaontmmmm%(wwm)@npmmm
auﬂububmimuimm"acﬁodnbwmmum
o devida desde a data da dlenagdo do indwel em kido; " .
¥} qualquer oura contribuigdo socal oy bibuto incidenfe sobre quelquer pagame
d)‘!:lad:u pela CEF em decorréncia ca infimagdo e d2 Sim)?b e ledo exiapdicial e da
iraga de qualquer wﬁw(l)DEIEDORJFDUCMTE(ES ,
;nwﬁmwmiu;wmwmwmmmmwuw
mmmmwmmmmﬁommmmmmawmm
mmmammammmmmmuqmmcmn
doxmica G2 consoidagio de pna  proprecade pelo inedimplementy  dofs)

DEVEDORFIDUGIANTE(E
pmemsam-os)mammmmmmmmmam
cmmm.umawammmagww
Pmmmvo-mmmmmummmmmwmm
wwﬂwﬂuﬁﬂmﬁammmmmmmm@m
msmmwnmemmqawmm)
DEVEDORF DUCIANTELES) s npotinaqu sk, comoanie dscorato

PARGRARO NONO - No et e, e i ot a0 0 vt & i
mm&madmeMaw:thm
DEVEDORF DUCIANTE(ES) de qualuer guenta,  que o . ‘
PAR‘GRAFOW—I:)rhhuieﬁhadmnmswdolionﬁhwmlwm
mmmm-mam,mwms(m)usamum
mmmmm-wmmms)mmmom&a}ma

mm-&mWQMwwmﬂh
mmmqs)mmucwnassmsmmuma

2 nd0 pagos, acrescido 6as

2

MPRJ

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro
22 Promotoria de Tutela Coletiva do Nucleo de Itaborai
Edificio Double Place Office, Rua Jodo Caetano, n? 207, salas 606/607,
Centro - Itaborai, RJ - Brasil

CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-

6950

E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 22 de 45



MPRJ MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

CAIXA ;
mm!w\m ‘ i
disposico, ou efetuard depdsko em conta dofs) DEVEDOR/FIDUCIANTE(ES), considerando nefa
incluido o valor da indenizagdo pelas benfetonias, se for 0 caso. g
PARAGRAFO DECMO TERCERO - A CEF manierd & disposigho dofs]
wammmammmumwwmmum
meses, contados da realizag0 do(s) lelo(des). - .
PARAGRAFO DECIMO-QUARTO - O{s) DEVEDORIFIDUCIANTE(ES) dever3{do) resihur o indhe,
m&swmaoawmammmmacﬁmwmaqm
umemmmawac&,wwwmmmoMan
w,amamuwmmwmawm.owmmm
ww&)doﬂu&hﬁv&.tﬂnﬂommmmmﬂm.mpwmdem
MwW&MsammmﬂiNnmmm
mm.mmmm:mmmwwwﬂmm,bmma
NsaWMinoMaoMsmmom '
PARAGRAFO DECIMO QUINTO - A taxa de ocupagdo mencionada no Pardgrafo Décimo Quario
incidird desds a data da aienagdo do imével, pempetuando-se alé 2 data em que & CEF ou saus
sucessores vier(em) a ser imiidafos) na posse do imdvel. )
PMW“:(ﬁ()mm-mmmammdpnMyomem
m.aw.mmwmm“mmm,ggm
Mmﬂbwmmmhwuafdmum(wmwde
osse, 70 caso do adguent), Gedarandse ofs) DEVEDORIFIDUCIANTES) CENTE(S) de que.
nushemlnsﬂuan.maLdn‘9.514197,are'rue;;faséosera‘I'u‘eor(’\r::?‘:lahrmamaia.m’:ma}:‘}:‘ne
udicial, para desocuagAo 1o prazo méximo de B0 (sessenta) Que Comprovaca,
mrmmm,ammmmmmacsr,mm
mmmm«nmmammmmuﬁowmmmnm
mnmquans;nwtudaagbdmhtmﬁodemsmmmmmmmda
taxa didria de @ demals despesas previstas neste confralo.

PARAGRAFO SETIMO - Nao se aplica a0 imovel objeto o presents contrato, o drekio
de mh«bbﬁmmmmnmum. )
amm-mm.mwamwmm
wommICEandoprmmwme.mm
na solugio da diita e berando 0 sato, se houve, aofs) DEVEDORIFIDUCIANTE(ES),
PARAGRAFO PRIMEIRO - Se & indenizagdo de que ata o caput dests Cldusuia for nferior a0 saido
da divida, ofs) DEVEDORIFIDUCIANTE(ES) suportardo 3 diferenca gpurada, sob pena da cobranga
judical da i iz remanesoente.

memgm - 0(s) DEVEDOR/FIDUCIANTE(ES) ﬂm&:ﬂllm de que
eventual desapropri do imével ndo gera direlo a quaicuer inden »
mmﬁmsmﬂ-MEwcionem-OMMo
deomMmﬂwaM.mmwmwr&mCH,
indspendentements de notficagdo ao{s) DEVEDORIFIDUCIANTE(ES): .
PARAGRAFO PRIMEIRO - A CEF poders ainda, 3 seu créi, promover a cesso, parcal ou lotal
do crédlo aqui consfitiido, inclusie medanie securitzagdo de créddos  imobilirios,
ndependeniementz de anvéncia ou inerveniéncia dofs) DEVEDORFIDUCIANTE(ES), em
conformidade com o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97.
mewwumum@amwmmaw
wmammmammmm_m. .
PARAGRAFO TERGEIRO - Os crédios imoblidrics poderé lastrear a emissdo, pela companhia
mm.«ummam.mmummsmm-cw,u
mlmwwmmmm«wmmwmw
de fitulos privados.

PARAGRAFO QUARTO - Assim, ofs) DEVEDORIFIDUCIANTEES) tém ciérca que & operagdo de
ﬁmmawsﬁm.wmmemamma
ijmqmnMMawumww.pwmaMo
mhmms)mmmmlmwmm‘mwme
wwmmamwm.mwﬂmm g
CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - NOVAGAD No configurard NOVAGRO a simpes tolerénca,
wmuCE.lmMs)DWEOWFDUCMHES)&WMk
mt.mmnmmm-wﬁwam
emairaso.

CAIXA s

CLAUSULA TRIGESMA QUARTA - REGISTRO . 0(s) DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S)
apreseniado 3 CEF, exemplar st insumento com o comprovant de sey regisyo no compelente
mmammmewm)mammwamimum.
PARAGRAFO UMCO - Na hiptess de ndo ser compovado  pelofs)
mmmmmnwmmmmmdmmmm
&m,i@hmuommmmaﬂtwé;;au‘:
promover tl et imputando o) DEVEDORIESFIDUCIANTEIS) s Geseses rerenies 20
m% uﬁ-msﬁmmmvw CONTRATUAL - Ofs)
DEVEDOR(ES)FIDUCIANTES) declaram), paa odos os insde _ dirit, que iveram privio
conhecimanto das clausulas contratuais, por periodo ¢ modo suficientes para o pleno
conhecimento das estipulages previstas, e quais reputam clamas e desprovidas de
ambiguidads, dubisdade ou contradicio, estando cientafs) dos direios @ das obrigagdes
previstas neste contrato.
CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - OUTORGA DE PROCURAGOES - Havendo dos ou mas
fodos estes decaram)se solcaramente responsévels por odes
a5 obrigecdes assunidas perante & CEF e procuradores reciprocos, até 0 pagemento ilegrel do
mm«.mwmmmmmeumﬁgnwﬂa.m,
recorer, ansig feceber @ car ulagdo,cesist receberclagdes, nobcandes, firagdes, incsive
umwwmm.mmmwmmnmm
desempenho do presente mandzlo.
CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - ENGENHARIA DA CEF - Enende-s2 por Engenhara da CEF,
05 profissonals de sey quadro de empregados, ou profissional por el credenciado, oy ands
mmmmmwmmmmmm.mmma

credenciade. -
CLAUSULA TRIGESINA OITAVA - EXTNGAQ DO COEFICIENTE DE ATUALIZAAO DOS
DEPOSITOS DAS CONTAS VINCULADAS DO FGTS - Os valoes constznis deste contiao,
dmmmmmammm@mmm‘m, n2
WmmmMMamWﬂmMmmaw
determinacos em legisiagdo espectica

CLAUSULA TRIGESINA NONA - DISPENSA DE CERTIDOES - Ofs) COMPRADOR(ES) &
mlmmmmmdm)mmmawmmmm
enumerados no Decrelo n° 9324086, inclusive 25 coriddles fiscas @ de feiios ajizados,
MMWWWMT&&W,!WW,MMO
WM@MNMWIB-M&TW&MIM.
PWGNW-M&MMWWEW;M
fiscals ¢ de felos guzados deverdo ser apresentadss para O regsto, sem préjizo de oufras

mmam .
QUADRAGESIMA - QUITACAD DA DIVIDA -- No prazo de 30 (vina) dias, 2 confar da
mmmwmm.ac&uMummmm.mmamnagn
favor Go[S) DEVEDORFIDUCIANTE(ES) equvalente a 0,5% {meio por cenlo) a0 més, ou fragao,
scbre o vakr do conirato de finenciamento. ‘

PARAGRAFO (NGO - 0/S) DEVEDORIFIDUCIANTE(ES) deveraio} apresenizr 2o Regisko ce
Momtmpﬂloh&mwhamﬁaﬂmsuw,w
oam(smmaswunmmmmmmmmm
responsatiidade. OfS) DEV%RJMIE{ES). so compromele(m), ainda, 3 informar 0 seu
endzrego de correspondénca .

CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - FORO - Para driir quaisquer quesides que decorzm
Mwmmmmt.fndwomWawsqdas@
mamammmmwwmammmmsmomm
deste confrato.

INPOSTOS E DEMAIS ESTE 10 .
0T8I Imposto de Transmisséo de Bens Imaveis 2 sr pago ¢ apresentado na forma da Lei

Fragdo ideal de 132.00/453 46 do respectivo temeno inclindo 008as & pares comuns,
Condominio denominado Colina Colis, locazado em Quissamé, zona uhana do 1° Distrto dé

= D
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CAILXA e

ltabora i Araa 01, com supefficie
dosobreuméreadelemspmpnasideﬂlﬁcedapor

quadra:!amde 94.';3646m’ desdobrada de outra de maior porgdo. Teweno que tem sudas

caracteristicas, mefragens e confrontagdes constantes da malricula n° 28866 do Registro de

mévels . de ltaborai-RJ. y
:mlwel :sa!; h:vi:o?;bﬁooulagam vendedor através do registro anterior, :nzafn‘s::sla dg"st(ls;T‘;
folhas 130 do livro 2/DC em 01/04/2004 devidamente registrada na matriculen eg|

de Iméveis da 1° Circunscrigéo de itaborai-RJ
"INFORMAGOES ADICIONAIS/RESSALVAS

Trata-se da primeira aquisi¢ao no 4mbito do SFf}:du ol : i v 2

15

RAL

%:)

umwn stel Mo da Co r x i
rhrurie vt g
oY e O ve e s Lt Jw,‘—:-:»wmm
Sliﬁmmmhm Cartério de Regisio do J° D de fiabordl,
M”“‘“m;ﬁhﬂﬂﬁ‘i‘mx .za-_m de :‘ mmﬂt{ | Wm-u
INOVETS LTDA: Aglo rescans, Proc. 2003023010803.3, distibwiéa o 'm&bﬂnh &hm -~

101998 ause

e
e

o e Y 2. 2

E por estarerm assim de plenc acordo com as causulas, termos e mndnoc“ aooto Instrumento, ¢
BESINAM O Presesnte em 4 (qu-u'o) vies de iguasl teor com as &
Rio de Janeiro, 17 de junho de

VENDEDOR(E!

Dlv.m(..)”IDUCIANTE(B)' —_—

"__'—_DW - ki ,4-/ e —
SISLEI MELO® DA COSTA L 4

ttnlnn:llllllunuuullnnnu nuulu
ttabarat, 29 unhu de 2004.
Lo wu-mnh da ve

onto no 2+ Oficio de Nola- - P'oq ton de Brasilia-DF. no
- RJ, livro 4888, nNs 025, ato

“ BERVICO NOTARIAL OE (TADORAS - AJ
s R -..u.». DOS SANTOE e1 - CENTRO - TEL {21) 98962702
ARILY IO6RE CARLOE BEOANEE N NTIN!

R::unheeo por “NEI.MG as hr-u: deilviali 04/ os Flsr132/8Y /Q‘ Tot)
AMDRA EL L > &

ELISA BARTI VA @ SISLEL WELO DA COSTA
Y

Mol
JMa

MPRJ

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro

22 Promotoria de Tutela Coletiva do Nucleo de Itaborai

Edificio Double Place Office, Rua Jodo Caetano, n2 207, salas 606/607,
Centro - Itaborai, RJ - Brasil

CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-6950

E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 24 de 45



MNMBPRJ | MINISTERIO PUBLICO

DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

O rete S refro cdde - Vlovare crre vesie
G pecreic Secleado!
CENTRO DE ITABORAI

possieiLiDADE DE FinanciamenTo AT A

CONDOMINIO FECHADO E URBANIZADO.
FRACOES PRIVATIVAS.

msnsnezmm = BS 359 00MENSAIS
PORTARIA.  MENOS QUEUMIALUGUEL!
SALAO DE REUNIOES. i
MNSDE11WDEAREADELAZERCOM\‘\J -

- CAMPO DE FUTEBOL SOCIETY. ‘ PR

-2 QUADRAS POLIESPORTIVAS. -

- PRAGA.
- ESTACIONAMENTO PARA VISITANTES.

ONIBUS A UMA QUADRA. (w \N

ESCOLAS PROxuMAs :
Goseddasmedseco -

Colisecr Calilieis

O VALOR EST wmwnva1wcouow1uuuunmumwvo ‘mwnmci-mo
TODOS OS VALORES ESTAO

SIMPLES DA CASA THPO 2.
MANTENHA A BUA CIDADE NAO JOGUE ESTE FOLHEETO NO CHAO.

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro
22 Promotoria de Tutela Coletiva do Nucleo de Itaborai

Edificio Double Place Office, Rua Jodo Caetano, n? 207, salas 606/607,
MpR ' Centro - Itaborai, RJ - Brasil

CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-6950
E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 25 de 45




22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

Todavia, tem-se que as empresas rés ndo cumpriram com as suas obrigagdes
legais, uma vez que entregaram um empreendimento sem a minima infraestrutura e saneamento
basico.

Por sua vez, o saneamento basico esta intrinsecamente relacionado as
condigdes de saude da populagdo e mais do que simplesmente garantir acesso aos servicos,
instalagcdes e estruturas, envolve, também conservacdo ambiental. O saneamento integra o
minimo existencial e esta insito ao direito a saude, bem como a preservacdo do meio ambiente.
Entre os impactos ambientais destacam-se aqueles referentes aos problemas de saneamento
basico, que refletem diretamente na qualidade de vida das populagdes urbanas.

Diante do exposto, verifica-se a violagao aos direitos do consumidor e da
ordem urbanistica no ambito de Itaborai, eis que as empresas HORIZONTE ITABORAI
IMOVEIS LTDA. e a CONSTRUTORA MIRAZA LTDA-ME abandonaram o
empreendimento, sem concluir as obras de infraestrutura, fato que configura de forma
inequivoca a ocorréncia de ilegalidade com violagao de direitos do consumidor, ndo havendo
outro caminho sendo o ajuizamento da presente acao civil publica.

III — DA INOCORRENCIA PRESCRICIONAL

A presente agdo tem como objetivo a condenagdo das empresas rés em
obrigacao de fazer consistente na realizacao de obras de infraestrutura no Condominio Colina
Colibris. No que tange as obrigagdes de fazer, o prazo prescricional € de 10 anos.

Nesse sentido, o art. 206, do Codigo Civil preceitua:

“Art. 205. A prescri¢cdo ocorre em dez anos, quando a lei ndo lhe haja fixado
prazo menor”.

Vejam-se alguns arestos colhidos do egrégio Tribunal de Justica Fluminense,
in verbis:

0021313-21.2010.8.19.0209 — APELACAO
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Des(a). JACQUELINE LIMA MONTENEGRO - Julgamento: 27/11/2018 -
DECIMA QUINTA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. CONTRATOS EM GERAL. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER. INOCORRENCIA DE PRESCRICAO. PRAZO _DECENAL,
PREVISTO NO ARTIGO 205, DO CODIGO CIVIL. VENDA DE TERRENO
EM  LOTEAMENTO. COMPROMISSO FIRMADO PELO
EMPREENDEDOR DE  REALIZACAO DE___OBRAS DE
INFRAESTRUTURA. DESCUMPRIMENTO. LAUDO PERICIAL QUE
INDICA A AUSENCIA DE EFETIVACAO DE ALGUMAS OBRAS. SENTENCA
DE PARCIAL PROCEDENCIA. CORRETA A SENTENCA. DESPROVIMENTO
DO RECURSO. (grifos nossos)

0017516-72.2016.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO

Des(a). RICARDO RODRIGUES CARDOZO - Julgamento: 05/07/2016 -
DECIMA QUINTA CAMARA CIVEL

“AGRAVO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. PRESCRICAO. PRAZO
DECENAL. Agravo de instrumento da decisdo que rejeitou a prejudicial de
prescri¢do em a¢do de obrigacdo de fazer em que o autor pretende compelir a
ré_a regularizar o loteamento do imdvel que dela havia comprado em 2004.
Pleito que ndo se enquadra em nenhuma das hipoteses do art. 206 do Codigo
Civil, razdo pela qual o prazo prescricional é de dez anos, nos termos do art.

205 do mesmo Codigo. A¢do ajuizada dentro do prazo. Auséncia de prescrigdo.
Recurso desprovido, nos termos do voto do desembargador relator.” (grifos

n0ssos)

No caso concreto, no que diz respeito as obrigacdes de fazer, ndo ha que se
falar em prazo prescricional de cinco anos, pois o objeto da lide ndo se traduz na pretensao de
cobranca de dividas liquidas constantes de instrumento publico ou particular.

O prazo prescricional de 10 anos somente comega a contar a partir do
momento em que o autor com legitimidade extraordindria da acdo, nesse caso o Ministério
Publico, tem conhecimento da violagdo do direito coletivo tutelado pela presente acao. Veja-
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se, neste sentido, a Portaria de Instaura¢do de Procedimento Preparatorio de fls. 02 datado de
19/06/2013.

Diante disso, tem-se que o no caso concreto aplica-se a teoria da actio nata,
que reconhece que a contagem do prazo prescricional deve ocorrer a partir do momento em que
o titular da pretensiio toma ciéncia inequivoca da violacio ou da lesdo ao seu direito.

Vejam-se alguns arestos colhidos no egrégio Tribunal de Justica Fluminense,

in verbis:

0037183-05.2020.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO

Des(a). CLAUDIA PIRES DOS SANTOS FERREIRA - Julgamento: 07/10/2020
- SEXTA CAMARA CIVEL

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE COBRANCA. DECISAO QUE
REJEITOU A PREJUDICIAL DE PRESCRICAO. COMPUTO DO PRAZO
PRESCRICIONAL QUE TEM INICIO, APENAS, NO MOMENTO EM QUE
O TITULAR DO DIREITO SUBJETIVO TEM CIENCIA INEQUIVOCA DA
LESAOQ AO SEU DIREITOQ. TEORIA DA ACTIO NATA, ADOTADA PELO
NOSSO ORDENAMENTO JURIDICO. DECISAO0 QUE CORRETAMENTE
AFASTOU A PREJUDICIAL DE PRESCRICAO, POIS A DEMANDA FOI
PROPOSTA DENTRO DO PRAZO TRIENAL. PRESCRICAO, NAO
CONFIGURADA. DESPROVIMENTO DO RECURSO. (grifos nossos)

0050746-72.2016.8.19.0205 — APELACAQO

Des(a). CINTIA SANTAREM CARDINALI - Julgamento: 22/11/2017 -
VIGESIMA QUARTA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. RELACAO DE CONSUMO. ACAO DE COBRANCA DE
INDENIZACAO SECURITARIA. AUTORA QUE OBJETIVA A CONDENACAO
DA SEGURADORA RE AO PAGAMENTO DE VALORES RELATIVOS A
CONTRATO DE SEGURO DE VIDA CELEBRADO POR SEU FALECIDO
COMPANHEIRO. SENTENCA QUE AFASTA A PREJUDICIAL DE
PRESCRICAO E JULGA PROCEDENTE O PEDIDO INICIAL PARA
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CONDENAR A RE A INDENIZAR A AUTORA O VALOR INTEGRAL DA
APOLICE, ACRESCIDO DO SEGURO FUNERAL, O QUE TOTALIZA R$
18.950,00 (DEZOITO MIL, NOVECENTOS E CINQUENTA REAIS) QUE
DEVEM SER CORRIGIDOS MONETARIAMENTE A CONTAR DE 24.03.2016,
E ACRESCIDOS DE JUROS DE MORA DE 1% A PARTIR DA CITACAO.
RECURSO DA RE ALEGANDO PREJUDICIAL DE PRESCRICAO E NO
MERITO, INEXISTENCIA DO DEVER DE INDENIZAR O SEGURO FUNERAL
POR AUSENCIA DE PREVISAO CONTRATUAL. RECURSO QUE NAO
MERECE PROSPERAR. REJEICAO DA PREJUDICIAL DE PRESCRICAO
QUE SE IMPOE. PRAZO PRESCRICIONAL PARA QUE O BENEFICIARIO
DO SEGURO DE VIDA VENHA A REQUERER O PAGAMENTO DA
INDENIZACAO QUE NAO SE CONFUNDE COM O PRAZO
PRESCRICIONAL CONFERIDO AO PROPRIO SEGURADO. PRAZO
PRESCRICIONAL DECENAL. PRECEDENTES DO STJ. NA HIPOTESE,
O _TERMO INICIAL DO COMPUTO DO PRAZO PRESCRICIONAL E
04.03.2016, DATA DA CIENCIA INEQUIVOCA DA AUTORA ACERCA DA
EXISTENCIA DO _CONTRATO DE SEGURQ. PARTE AUTORA QUE
JUNTOU AOS AUTOS TODA A DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA O
PAGAMENTO DA INDENIZACAO SECURITARIA, BEM ASSIM DO
CERIMONIAL FUNERAL NO VALOR DE R$ 2.000,00 (DOIS MIL REAIS),
CONFORME CONSTA DO DEMONSTRATIVO DE FL.27 (INDEXADOR
000024). RECUSA INJUSTIFICADA. QUEBRA DO DEVER DE LEALDADE E
DA BOA-FE CONTRATUAL. MANUTENCAO DA SENTENCA. RECURSO AO
QUAL SE NEGA PROVIMENTO. HONORARIOS ADVOCATICIOS
MAJORADOS PARA 15% (QUINZE POR CENTO) SOBRE O VALOR DA
CONDENACAO. (grifos nossos)

IV- DA RESPONSABILIDADE DAS EMPRESARIAS RES

A empresa ré HORIZONTE ITABORAI IMOVEIS LTDA. possui

legitimidade para figurar no polo passivo desta demanda, eis que na condi¢do de proprietaria e
incorporadora detém plena disponibilidade da coisa e total responsabilidade pelo que se passa
em sua propriedade.

MP
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Nessa toada, a empresa € CONSTRUTORA MIRAZA LTDA., também
possui legitimidade para figurar no polo passivo da demanda, eis que foi contratada para realizar
as obras de infraestrutura e abandonou as obras do empreendimento sem que as mesmas fossem
concluidas. O Consumidor ndo pode ficar prejudicado nesse “jogo de empurra” entre as
empresarias sobre a responsabilidade de realizar as obras de infraestrutura.

Neste sentido, veja-se que consta nos autos copia do contrato firmado entre
HORIZONTE ITABORAI IMOVEIS LTDA ¢ CONSTRUTORA MIRAZA LTDA para
execucao dos servigos de topografias necessarios, a demarcacao das fragdes e outras areas, com
definicdo de perimetros, fornecimentos de materiais e de mao de obra, inclusive seus encargos
sociais previdenciarios para colocagdo de meios-fios, abertura de pogo artesiano, instalagao de
deposito superior de agua, instalacdo de tubos de dgua potavel em frente as fragdes, instalagao
de manilhas e as respectivas caixas de recep¢do necessarias para instalagdo de rede de aguas
pluviais e de esgoto sanitario, pavimentagdo com concreto, asfalto, paralelo de concreto ou de
granito nas ruas (segundo escolha da concessionaria), constru¢do de muro no perimetro do
condominio, em alvenaria de tijolos de barro ou de bloco de cimento, constru¢do da portaria
com instalacao do respectivo portdo, construgao do salao de reunido e demais equipamentos de
recreacdo e lazer e, solicitar a concessiondria de servico publico — CERJ, projeto de energia nas
ruas do condominio fazendo face as despesas com a sua respectiva instalagao, conforme se vé
abaixo:

no mesmo processo; CLAUSULA TERCEIRA: Fica a cargo exclusivo
da CONCEDENTE, todos os servicos de terraplenagem, remocso
de terras e de entulhos, abertura de valas e assentamentog
de manilhas, possiveis com o uso de trator e de retro esca-
vadeira, ficando, no entanto, a CONCESSIONARIA, obrigada &
ressarcir a CONCEDENTE, as despesas com combustivel & sala-
rios diretos de seus respectivoe operadores, qgue n&c deveraon
ser superiores ao valor médio do mercado; CLAUSULA QUARTA:
Fica a cargo exclusive da CONCESSIONMARIA todos o©s servicos

de topografias necesgérios, a demarcagho das fragbes e ou-

tras sreas, com definicio de perimetros, fornecimento de ma-

X i’
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necessirias pars instazlacio de rede de Aguas pluvisis e dgéﬁ; E
esgoto sanitidrio, pavimentsc®o com concreto, asfslto, para- i
1o de concreto ou de granito nas ruas (segundo escolha da

CONCESSIONARIA), construcic do murec no rerimetro do condomi-
nic, em alvenaria de tijclos de barro ou de bloco de cimen—
to, construcio da portaria com instalaco do respectivo por-
tin. construcio do salfc de reunifo e demals equipamento de
recrescin e lazer e, solicitar A concessiondria de eervigo

piblico - CERJ, projeto de energia nas ruas do condominio,

fazendo face As despesas com a sua respectiva instalacéo. ]

Ante o incontroverso descaso das empresas rés em cumprir a legislagdo e o
contrato de compra e venda assumido com os moradores do Condominio Colina Colibris, uma
vez que abandonaram o empreendimento, sem concluir as obras de infraestrutura, deve ser
aplicado artigos 7°, paragrafo unico, 18 e 25, §1°, do Cdédigo de Defesa do Consumidor, in
verbis

“Art. 7° Os direitos previstos neste codigo ndo excluem outros decorrentes de
tratados ou convengoes internacionais de que o Brasil seja signatario, da
legislacdo interna ordinaria, de regulamentos expedidos pelas autoridades
administrativas competentes, bem como dos que derivem dos principios gerais
do direito, analogia, costumes e equidade.
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Paragrafo unico. Tendo mais de um autor a ofensa, todos responderdo
solidariamente pela reparacdo dos danos previstos nas normas de consumo”.
(Grifou-se)

“Art.18. Os fornecedores de produtos de consumo duraveis ou ndo duraveis
respondem solidariamente pelos vicios de qualidade ou quantidade que os
tornem improprios ou inadequados ao consumo a que se destinam ou lhes
diminuam o valor, assim como por aqueles decorrentes da disparidade, com a
indicagoes constantes do recipiente, da embalagem, rotulagem ou mensagem
publicitaria, respeitadas as variagoes decorrentes de sua natureza, podendo o
consumidor exigir a substitui¢do das partes viciadas”.

“Art. 25. E vedada a estipulacdo contratual de clausula que impossibilite,
exonere ou atenue a obriga¢do de indenizar prevista nesta e nas segoes
anteriores.

§ 1° Havendo mais de um responsavel pela causacdo do dano, todos
responderdo solidariamente pela reparacdo prevista nesta e nas secoes
anteriores”. (Grifou-se)

Nesse sentido, destaca Arnaldo Rizzardo':

Tanto que se impoe a_responsabilidade soliddria do dona da obra e do
construtor, 0 mesmo acontece relativamente ao incorporador e ao construtor.
O incorporador figura como o contratante junto aos adquirentes das unidades,

enquanto o construtor é considerado o causador direto do dano. No entanto, os
adquirentes de unidade tém agdo direta contra o incorporador, facultando-se
lhes via responsabilizando o construtor. Caso ndo acionado o ultimo, e se vier
atender a postulagdo, reserva-se lhe o direito de regresso, a fim de reembolsar-
se do montante pago.

O Tribunal de Justi¢a do Rio de Janeiro também vem adotando esta teoria,
como se v€ a seguir:

0048436-35.2012.8.19.0205 — APELACAO -

Des(a). PETERSON BARROSO SIMAO - Julgamento: 16/05/2014 - VIGESIMA
QUARTA CAMARA CIVEL - APELACAO CIVEL. RELACAO DE CONSUMO.
ACAO INDENIZATORIA. INCORPORACAO IMOBILIARIA. DIREITO
CONSTITUCIONAL DE MORADIA. DIGNIDADE DA PESSOA HUMANA.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

1 RIZZARDO, Arnaldo. Responsabilidade Civil. 1. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2005, p. 550.
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ENTRE CONSTRUTORA E ADMINSTRADORA. RES QUE NAO
APRESENTARAM JUSTIFICATIVA PARA ILIDIR RESPONSABILIDADE.
INTELIGENCIA DO ART. 14, PAR. 3° DO CDC. RISCO DO
EMPREENDIMENTO. DANO MORAL CORRETAMENTE FIXADO.
RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. PRECEDENTES DESTA
CORTE. REFORMA PARCIAL DO JULGADO. - Todos os integrantes da cadeia
de consumo sdo solidariamente responsaveis pelos danos causados ao
consumidor. - Aliena¢do de imovel em constru¢do configura-se verdadeira

cadeia de prestagdo de servigos, nela incluidas as construtoras, incorporadoras,
agentes financiadores, além de administradoras. - E evidente a legitimidade
passiva da ré - CASACRED IMOVEIS LTDA, pois os_danos sofridos pelos
adquirentes decorrem de fatos provenientes da atuacdo de ambas as rés, que
assumiram_a responsabilidade pela administracdo e controle do servico, assim
como pelo fornecimento do produto, sendo solidarias quanto ao cumprimento
da obrigacdo. - Aplicacdo dos artigos 7° pardgrafo unico, 18 e 25, §1° do
Codigo de Defesa do Consumidor. Patente falha na prestacdo do servigo. Rés
que ndo se desincumbiram do onus probatorio do art. 333, II, do CPC.

Responsabilidade objetiva. Risco do empreendimento. Fortuito interno. Verba
indenizatoria por dano moral compativel com os principios da razoabilidade e
proporcionalidade. - NEGA-SE SEGUIMENTO AO RECURSO DA PARTE
AUTORA. DA-SE PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO DA RE -
CONSTRUTORA INGA S/A - PARACONDENAR A RE - CASACRED IMOVEIS
LTDA, de forma solidaria, ao pagamento de indenizagdo por dano moral, no
valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), acrescidos de juros de mora a contar da
citagdo e corre¢do monetaria a partir deste julgado. Mantem-se no mais a r.
sentenga proferida. (grifou-se).

Ha precedentes, inclusive, do Superior Tribunal de Justica:

APELACOES CIVEIS. DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO
PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
COMERCIAL. EMPREENDIMENTO "LE PARC JARDIM". ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. INCIDENCIA DO CDC.

INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA.
RISCO DO EMPREENDIMENTO. DANO MORAL CONFIGURADO.
MANUTENGCAO DA SENTENCA.

INCIDENCIA DE HONORARIOS RECURSAIS. Atraso na entrega do imével.
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Responsabilidade objetiva. Tratando-se de evidente parceria comercial,
firmada entre os litisconsortes, que repartem entre si o lucro da atividade,

correta a inclusdo no polo passivo de todos aqueles que integram a cadeia de
consumo. Risco do empreendimento (...).3. Do exposto, com fulcro no artigo 932
do NCPC c/c Sumula 568 do STJ, nego provimento ao recurso especial de
BACOS CONSTRUTORA LTDA. e, com fundamento no artigo 85, § 11, NCPC,
majoro em 10% (dez por cento) o valor dos honordrios de sucumbéncia
arbitrados pelo Tribunal de origem em favor da parte ora recorrida. (RECURSO
ESPECIAL N° 1891303 - RJ (2020/0214436-0) Ministro MARCO BUZZI,
02/09/2020) (grifou-se).

Ainda destaca o artigo 942 do CC que: “Os bens do responsadvel pela ofensa
ou violagdo do direito de outrem ficam sujeitos a repara¢do do dano causado, e, se a ofensa
tiver mais de um Autor, todos respondem solidariamente pela reparagdo.”

Ademais, nos ensinamentos de Aguiar Dias, citando a obra Responsabilidade
civil em debate, 1* Ed., Forense, pag. 54, extraimos in verbis:

"O incorporador é o responsavel por qualquer espécie de dano que possa
resultar da inexecugdo ou da ma execugdo do contrato de incorporagdo. Trata-
se de entrega retardada, de construgdo defeituosa, de inadimplemento total,
pondera Aguiar Dias, responde o incorporador, pois e ele que figura no polo da
relagcdo contratual oposto aquele em que se coloca o adquirente da unidade ou
das unidades auténomas.".

O artigo 43, da Lei 4591/64, disciplina sobre a responsabilidade civil do
incorporador, in verbis:

“Art. 43. Quando o incorporador contratar a entrega da unidade a prazo e
pregos certos, determinados ou determinaveis, mesmo quando pessoa fisica, ser-
lhe-do impostas as seguintes normas:

Il — responder civilmente pela execugdo da incorporagdo, devendo indenizar os
adquirentes ou compromissarios, dos prejuizos que a estes advierem do fato de
ndo se concluir a edificagdo ou de se retardar injustificadamente a conclusdo
das obras, cabendo-lhe agdo regressiva contra o construtor, se for o caso e se a
este couber a culpa;”
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preceitua:

Ainda destaca os artigos 12 e 14 do Cddigo de Defesa do Consumidor que

“Art. 12. O fabricante, o produtor, o construtor, nacional ou estrangeiro, e o
importador respondem, independentemente da existéncia de culpa, pela
reparac¢do dos danos causados aos consumidores por defeitos decorrentes de
projeto,  fabrica¢do, constru¢do, montagem, formulas, manipulagdo,
apresentacdo ou acondicionamento de seus produtos, bem como por
informagoes insuficientes ou inadequadas sobre sua utilizag¢do e riscos.”

“Art. 14. O fornecedor de servigos responde, independentemente da existéncia
de culpa, pela reparagdo dos danos causados aos consumidores por defeitos
relativos a presta¢do dos servigos, bem como por informagoes insuficientes ou
inadequadas sobre sua frui¢do e riscos.;”

A responsabilidade das empresarias rés de executarem no local obras de

infraestrutura decorre da Lei n° 6.766/79, independentemente de constar expressamente nos

contratos de compra e venda, conforme se demonstrara nos fundamentos juridicos abaixo.

MP

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicoes desta Lei e as das legislagoes
estaduais e municipais pertinentes

§ 5° - A _infraestrutura bdsica _dos parcelamentos é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminacao publica,
esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica publica
e domiciliar e vias de circulacdo. (Redacdo dada pela Lei n° 11.445, de 2007).
(Vigéncia) (Grifou-se)

§ 6° - A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistird, no
minimo, de: (Incluido pela Lei n°9.785, de 1999)

I - vias de circulacdo; (Incluido pela Lei n°9.785, de 1999)

II - escoamento das dguas pluviais;(Incluido pela Lei n®9.7835, de 1999)

III - rede para o abastecimento de dgua potavel; e (Incluido pela Lei n°9.785,
de 1999)

1V - solucées para o esgotamento sanitdrio e para a energia elétrica domiciliar.
(Incluido pela Lei n°9.785, de 1999) (Grifou-se)
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V- DA RESPONSABILIDADE SUBSIDIARIA DO MUNICIPIO DE ITABORAI

Com efeito, extrai-se do exame dos autos do ICs 68/2013 e 87/2013 que a
Secretaria Municipal de Fazenda de Itaborai aprovou o projeto para constru¢ao do Condominio
Colina Colibris por meio do processo S.F —n. 1284/2003 e retificado pelo processo S.F — n.
0886/2004.

Ocorre que, o Municipio de Itaborai apds a aprovagcdo do projeto para
constru¢do do Condominio Colina Colibris por meio do processo S.F — n. 1284/2003 e
retificado pelo processo S.F —n. 0886/2004 quedou-se omisso em sua obrigacao de fiscalizagao
do parcelamento e ocupacdo do solo urbano.

Cabe ao Municipio a fiscalizagdo dos loteamentos urbanos, de forma a
verificar o cumprimento das regras de ocupacdo e parcelamento do solo urbano, no exercicio
do poder de policia que detém a Administracao Publica, conforme preceitua o art. 30, caput e
inciso VIII, da CRFB, “Compete aos Municipios: VIII - promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagdo do solo urbano”.

Nessa toada, o art. 40 da Lei 6.766/79 estabelece que:

“Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se
desatendida pelo loteador a notifica¢do, podera regularizar loteamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observincia das
determinagoes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus
padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de

5

lotes.”’

Veja-se como decidiu o eg. TJ/RJ] em casos semelhantes ao tratado na
presente inicial:

0013925-08.2015.8.19.0075 — APELACAO

Des(a). MAURO DICKSTEIN - Julgamento: 29/09/2020 - DECIMA SEXTA
CAMARA CIVEL
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APELACAO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM
INDENIZATORIA. PRETENSAO DE IMPLEMENTACAO DE REDE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL. IMPROCEDENCIA DO PEDIDO.
LAUDO PERICIAL CONCLUSIVO NO SENTIDO DE SE TRATAR DE
RESIDENCIA LOCALIZADA EM LOTEAMENTO IRREGULAR. OBRAS
BASICAS DE INFRAESTRUTURA QUE SAQ DE RESPONSABILIDADE
DO _LOTEADOR, OU SUBSIDIARIA DO MUNICIPIO, A PARTIR DA
APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO,
A TEOR DO DISPOSTO NO ART. 5°, PARAGRAFO UNICO, E 18 DA LEI
N°6.766/79, DA QUAL NAO HA NOTICIA NOS AUTOS. IMPOSSIBILIDADE
DE COMPELIR A CONCESSIONARIA DE SERVICO PUBLICO A
IMPLANTACAO DE REDE PARA O FORNECIMENTO, POIS A ELA
INCUMBE O ABASTECIMENTO. PRECEDENTES DO C. STJ. SENTENCA
MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E DESPRO

0009826-29.2009.8.19.0067 — APELACAQ

Des(a). MYRIAM MEDEIROS DA FONSECA COSTA - Julgamento: 12/08/2020
- QUARTA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL E ADMINISTRATIVO. LOTEAMENTO.
OBRIGACAO DE REALIZACAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA
(SANEAMENTO). PRESTACAO NAO ADIMPLIDA. SENTENCA DE
PROCEDENCIA DO PEDIDO CONDENANDO, SOLIDARIAMENTE, A
LOTEADORA (JADIF PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA) E O MUNICIPIO DE QUEIMADOS A
EXECUTAREM OBRAS DE SANEAMENTO BASICO E AO FECHAMENTO
DO VALAO QUE PASSA AO LADO DA RESIDENCIA DOS AUTORES,
CONDENANDO-OS, AINDA, AO PAGAMENTO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS. INCONFORMISMO DE AMBOS OS LITIGANTES. 1- O
PRAZO PRECRICIONAL NA HIPOTESE E REGULADO PELO ART. 205
DO CC E PELO DECRETO N°20.210/32. PRECEDENTES. AGRAVO RETIDO
DESPROVIDO. 2- CONTEXTO PROBATORIO QUE DE FORMA CABAL
ILUSTRA A INEXECUCAO DAS OBRAS PLEITEADAS PELOS
DEMANDANTES, O QUE E CORROBORADO PELO PROPRIO MUNICIPIO,
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AO RECONHECER HA LONGA DATA QUE O LOTEAMENTO E
IRREGULAR. 3- RESPONSABILIDADE OBJETIVA DO PODER PUBLICO
COM SUPORTE NO PODER-DEVER DE FISCALIZACAO E CONTROLE.
INTELIGENCIA DO ART. 40 DA LEI N° 6.799/79. 4- A JURISPRUDENCIA
DO STJ E FIRME NO SENTIDO DE QUE, EM HIPOTESES COMO A DOS
AUTOS, O REGIME DE RESPONSABILIDADE ENTRE O LOTEADOR E
O MUNICIPIO E DE SOLIDARIEDADE NA IMPUTACAO E DE
SUBSIDIARIEDADE NA EXECUCAO. 5- DANOS MORAIS ARBITRADOS
COM PARCIMONIA. 6- AJUSTE APENAS DA TAXA JUDICIARIA, A QUAL

DEVE SER PROPORCIONALMENTE SUPORTADA POR AMBOS OS
SUCUMBENTES. RECURSO A QUE SE DA PROVIMENTO.

0000092-25.2010.8.19.0033 - APELACAO / REMESSA NECESSARIA

Des(a). GILBERTO CLOVIS FARIAS MATOS - Julgamento: 15/08/2017 -
DECIMA QUINTA CAMARA CIVEL

APELACAO  CIVEL. REEXAME  NECESSARIO. LOTEAMENTO.
INEXECUCAO DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA.
EMPREENDIMENTO APROVADO PELO MUNICIPIO.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. 1. Acdo de obrigagdo de fazer proposta
por adquirente de imovel localizado em loteamento, com vista a condenagdo do
Municipio de Miguel Pereira ao fornecimento do servico de iluminagdo publica
no logradouro onde reside. 2. R. sentenga de procedéncia do pedido, objeto de
recurso de apelagdo, interposto pelo réu. 3. "Loteamento do Sol", localizado no
Bairro Roseiral, em Distrito do Municipio de Miguel Pereira, aprovado pela
Prefeitura em 13/10/1980, através do processo administrativo n° 2297/80. 4. A
realizacdo das obras de infraestrutura em loteamento cabe, originariamente, ao
loteador, como previsto no artigo 2° da Lei n° 6.766/79. 5. Ao Municipio, por
sua vez, nos termos do artigo 40 da mesma legislagcdo, cumpre fiscalizar se o
projeto estda em conformidade com os imperativos legais, e, caso aprovado,
acompanhar a sua execugdo, intervindo para realizar as obras de interesse
coletivo, se entender necessario, valendo-se, para tanto, dos bens dados em
garantia. 6. A aprova¢do do loteamento pelo Municipio atrai a presun¢do do
cumprimento de todas as exigéncias legais, dentre as quais a instalagdo de
equipamentos urbanos que viabilizem o fornecimento de energia elétrica publica
e domiciliar. 7. Responsabilidade solidaria do Municipio pela regulariza¢do do
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loteamento, decorrente da inadequada fiscalizagdo, ressalvado o direito de
posterior ressarcimento dos valores despendidos perante o loteador. 8.
Manutengdo da R. sentenga. 9. Negativa de provimento ao recurso.

VI - LEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM

O Ministério Publico ¢ instituicdo permanente, essencial a fungdo
jurisdicional do Estado, incumbida da defesa da ordem juridica, do regime democratico e dos
interesses sociais e individuais indisponiveis, segundo preceitua o art. 127 da CF.

A legitimidade do Ministério Publico para a propositura da presente acao ¢
prevista e assegurada pela legislagao patria. Vejamos:

“Art. 129 - Sdo fungoes institucionais do Ministério Publico:

()

I - zelar pelo efetivo respeito dos Poderes Publicos e dos servigos de relevancia
publica aos direitos assegurados nesta Constitui¢cdo, promovendo as medidas
necessdarias a sua garantia,

III - promover o inquérito civil e a agdo civil publica, para a prote¢do do
patrimonio publico e social, do meio ambiente e de outros interesses difusos e
coletivos;”

Ampliando a previsdo constitucional, a Lei n® 8.078/90 dispde, em seu artigo
81 e paragrafo Unico, que a defesa dos interesses e direitos dos consumidores pode ser exercida
individual ou coletivamente, entendendo-se dentre estes ultimos, além dos interesses coletivos
e difusos, também os interesses ou direitos individuais homogéneos.

A mesma lei atribui, ainda, ao Ministério Publico a legitimidade para
ajuizamento de acdes civis coletivas, nos termos dos arts. 91 e 92.

“Art. 81 - A defesa dos interesses e direitos dos consumidores e das vitimas
podera ser exercida em juizo individualmente, ou a titulo coletivo.

Paragrafo unico. A defesa coletiva sera exercida quando se tratar de:
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A legitimidade do autor é explicitada, ainda, pelos preceitos normativos da
Lein® 7.347/85.

Sobre o tema muito bem se manifestou Jodo Batista de Almeida (in “A
protecdo juridica do consumidor”, Ed. Saraiva, 2% edi¢do, 2000, pags. 62/63):
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(CDC, art. 5°, 11), mercé das incumbéncias constitucionais e legais da institui¢do
e do alto nivel profissional de seus membros. (...)

Por isso mesmo, pondera, acertadamente, Antonio Herman Benjamin que “a
tutela do consumidor pelo MP tem como premissa basica a defesa do interesse
publico, algo mais abrangente que o interesse exclusivo do consumidor. Al
reside a razdo principal porque é o MP, e ndo outro orgdo, a instituicdo mais

’

adequada a carrear a tarefa mediativa nas relagoes de consumo.’

Evidente, portanto, a legitimidade ativa do autor da demanda na tutela dos
interesses dos consumidores e da ordem urbanistica.

VII- DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

A presente ag¢do tem por fundamento juridico o artigo 196 da Constituicdo
Federal, in verbis: Art. 6°. Sdo direitos sociais a educacdo, a saude, o trabalho, a moradia, o
lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a infdancia, a assisténcia
aos desamparados, na forma desta Constitui¢do.

E nao ¢ preciso qualquer esforco para afirmar que agdo das empresas
HORIZONTE ITABORAI LTDA ¢ CONSTRUTORA MIRAZA LTDA-ME. violaram o
direito a moradia adequada e os direitos consumeristas, tendo em vista o descumprimento de
clausulas contratuais e de obrigagdes legais na construgio do CONDOMINIO COLINA
COLIBRIS. Tem-se ainda que para que a moradia seja considerada adequada deve-se garantir
condi¢des como segurancga, saneamento basico, ventilacdo suficiente, infraestrutura bdésica,
localizagdo adequada, agua potavel, coleta de lixo, iluminagdo publica, acessibilidade,
convivéncia social e acesso aos espagos comunitarios.

Nesse diapasdo, a Lei 6.766/79, que versa sobre o parcelamento do solo
urbano, impde ao loteador a obrigacao de regularizar e realizar as obras de infraestrutura bésica
do loteamento, como se demonstra a seguir:

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢oes desta Lei e as das legislagoes
estaduais e municipais pertinentes

r

§ 5° - A_infraestrutura bdsica _dos parcelamentos é constituida pelos

equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica,
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Noutro giro, como qualquer ato de compra e venda de produtos e servigos,
deve observar a legislagdo de prote¢dao ao consumidor, principalmente no tocante a harmonia
das relagoes de consumo.

A Lei 8.078/90, em seu art. 4°, dispoe in verbis:

O art. 6° do Codigo de Defesa do Consumidor estabelece que:
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Nesse diapasdo, o art. 30 c/c art. 35, inciso I, do Coédigo de Defesa do
Consumidor preceitua que:

Nessa toada, o art. 22 do Codigo de Defesa do Consumidor disciplina que:
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Art. 22. Os orgaos publicos, por si ou suas empresas, concessiondrias,
permissionarias ou sob qualquer outra forma de empreendimento, sao obrigados
a fornecer servigos adequados, eficientes, seguros e, quanto aos essenciais,
continuos.

De acordo com o disposto no art. 51, inciso IV do Codigo de defesa do
Consumidor:

Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais
relativas ao fornecimento de produtos e servigos que:

1V - estabelegcam obriga¢oes consideradas iniquas, abusivas, que coloquem o
consumidor em desvantagem exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé
ou a equidade.

Ademais, o art. 51, § 1°, inciso III, ainda disciplina que:

Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais
relativas ao fornecimento de produtos e servigos que:

§ 1° Presume-se exagerada, entre outros casos, a vantagem que:

11l - se mostra excessivamente onerosa para o consumidor, considerando-se a
natureza e conteudo do contrato, o interesse das partes e outras circunstancias
peculiares ao caso.

Diante disso, ha que se falar em violagdo a boa-fé objetiva, a qual determina
um padrdo de comportamento leal entre as partes na relagdo de consumo, de modo que os seus
objetivos sejam igualmente satisfeitos. Como se sabe, os consumidores sdo postos em
desvantagem excessiva frente ao fornecedor, o qual assegura seu interesse a custa de um
prejuizo desproporcional ao consumidor.

Ademais, urge consignar que 0 CONDOMINIO COLINA COLIBRIS foi
entregue sem saneamento basico, iluminagdo adequada, agua encanada, ruas calcadas,
seguranca ¢ area de lazer, ou seja, nada que foi prometido no momento da venda e que decorre
da lei.

Por conseguinte, patente ¢ a desconformidade da empresa ré com os padrdes
oficiais de boa conduta em relagdo aos consumidores, pratica expressamente proibida pelo
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Estatuto Consumerista e que d& causa, por meio de uma conduta opressiva, a danos substanciais
ao consumidor.

VIII- DA JURISPRUDENCIA

Com o intuito de corroborar o exposto, vale transcrever o entendimento dos
Tribunais acerca da matéria, os quais consideram abusiva a pratica in casu, traduzindo-se em
verdadeiro violagdo aos direitos do consumidor e contréria as normas do Cédigo de Defesa do
Consumidor.

Veja-se como decidiu o eg. TJ/RJ em casos semelhantes ao tratado no
presente inicial:

0033041-20.2014.8.19.0209 - APELACAO

Des(a). MARIANNA FUX - Julgamento: 10/06/2020 - VIGESIMA QUINTA
CAMARA CIVEL APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE LOTE DE TERRENO EM
CONDOMINIO. ALEGACAO AUTORAL DE ATRASO NA CONCLUSAO DAS
OBRAS DE INFRAESTRUTURA. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA
PARA DECLARAR RESCINDIDO O CONTRATO E CONDENAR AS
DEMANDADAS, SOLIDARIAMENTE, NA RESTITUICAO DA
INTEGRALIDADE DOS VALORES PAGOS PELOS AUTORES, ALEM DO
PAGAMENTO DE INDENIZACAO EXTRAPATRIMONIAL NO VALOR DE R$

10.000,00 PARA CADA UM. RECURSO DAS RES. 1. Preliminar de
ilegitimidade passiva da 2“re;/2“ apelante que ndo se acolhe, na medida em que
e; a empresa responsavel pela constru¢do do empreendimento, consoante se
extrai da imagem da placa indicativa da obra e do logotipo inserido na tabela

de pregos, integrando a cadeia de consumo, sendo solidariamente responsavel,
a luz dos artigos 7°, paragrafo unico, e 25, § 1°, do CDC. Precedente: 0012167-
12.2017.8.19.0014 - Apelagdo - Des(A). Nilza Bitar - Julgamento: 18/12/2019 -
Vigésima Quarta Camara Civel. 2. Auséncia de despacho saneador que ndo
constitui ofensa ao devido processo legal, tampouco acarreta nulidade, uma vez
que ndo houve demonstrag¢do do prejuizo em virtude da inexisténcia do ato.
Precedente: 0032844-17.2013.8.19.0204 - Apelagdo - Des(a). Antonio Carlos
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dos Santos Bitencourt - Julgamento: 23/11/2016 - Vigésima Sétima Camara
Civel Consumidor. 3. Prejudicial de prescri¢do da comissdo de corretagem que
se afasta, porquanto a pretensdo de restitui¢do tem por fundamento a rescisdo
do contrato por culpa das promitentes vendedoras e ndo abusividade da clausula
que transferiu o encargo para os consumidores, hipotese que cuida o REsp n°
1.551.956/SP, submetido a eficdcia dos recursos repetitivos, de forma que, in
casu, incide o prazo prescricional de dez anos previsto no art. 205 do Codigo
Civil, que ndo transcorreu. Precedente: Agint no REsp 1839746/RS - Relator(a)
Ministro Marco Aurélio Bellizze - Orgdo Julgador: Terceira Turma - Data do
Julgamento: 04/05/2020 - Data da Publica¢ao/Fonte DJe 08/05/2020. 4. A
responsabilidade é objetiva nas relagées de consumo, a luz do art. 14 do CDC,
podendo ser afastada pela culpa exclusiva do consumidor, de terceiro ou fortuito
externo. Precedente: AI 0009608-61.2016.8.19.0000, Rel. Des. Werson Rego,
Julgamento: 02/03/2016, 25° Cdamara Civel. 5. A entrega do lote foi
contratualmente estipulada para agosto de 2013, existindo clausula de
tolerancia de 180 dias, cuja validade restou incontroversa. 6. O conjunto
probatorio revela que as obras do empreendimento finalizaram apos o prazo
pactuado (fevereiro de 2014), sendo certo que os recorridos ja tinham pago
integralmente o prego do terreno, razdo pela qual a mora deve ser imputada as
apelantes. 7. Pagamento das taxas de ligagoes definitivas que ndo era condig¢do
sine qua non para a entrega da unidade imobiliaria, pois ndo integrava o seu
preco, motivo pelo qual descabe a invocag¢do do Principio da exceptio non
adimpleti contractus diante da auséncia de quitagcdo do valor. 8. O
inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso substancial da entrega
do bem, por culpa exclusiva das promitentes vendedoras, enseja direito a’
rescisdo do pacto e o retorno ao status quo ante, com a restitui¢do integral das
quantias despendidas pelos promitentes compradores, a luz do Enunciado de
Sumula n° 543 do E. STJ, inclusive a comissdo de corretagem, na forma do art.
475 do Codigo Civil e do Enunciado de Su;mula n° 98 deste TJRJ. Precedentes:
0014848-20.2015.8.19.0209 - Apelagdo - Des(a). Werson Franco Pereira Régo
- Julgamento: 02/05/2019 - Vigésima Quinta Camara Civel; 0002662-
80.2016.8.19.0030 - Apelagcdo - Des(a). Luiz Fernando de Andrade Pinto -
Julgamento: 17/04/2019 - Vigésima Quinta Cdmara Civel. 9. Danos morais
configurados, uma vez que os fatos narrados ultrapassam o mero aborrecimento
do inadimplemento contratual, tendo em vista que frustrou a legitima expectativa
dos apelados de entrega do bem, notadamente porque seria destinado a’
moradia, sendo certo que pretendiam proporcionar maior espago de convivéncia
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a crianga que estavam na iminéncia de adotar e o valor investido originou-se de
imovel no qual residiam, passando a morar de aluguel. 10. A magistrada de 1°
grau fixou a indenizagdo no valor de R$ 10.000,00 para cada apelado, que se
denota em consondncia com os principios da razoabilidade e da
proporcionalidade, bem como de acordo com o entendimento deste Orgdo
Julgador. Precedente: 0011282-29.2016.8.19.0209 - Apelagdo - Des(a). Luiz
Fernando de Andrade Pinto - Julgamento: 11/09/2019 - Vigésima Quinta
Cdamara Civel. 11. Honorarios sucumbenciais, fixados em desfavor dos
apelados, no percentual de 15% sobre o valor da condenacgdo, que restaram
devidamente arbitrados de acordo com o art. 85, § 2°, do CPC, e suas alineas,
inexistindo nas razoes recursais fundamento juridico ou legal para altera¢do de
sua base de cadlculo. 12. Recurso desprovido, majorando-se os honorarios
sucumbenciais, em desfavor das rés/apelantes, para 17% sobre o valor da
condenagdo, na forma do art. 85, § 11, do CPC.

0002296-72.2005.8.19.0209 — APELACAQ
Des(a). CELSO LUIZ DE MATOS PERES - Julgamento: 30/03/2016 - DECIMA
CAMARA CIVEL

Apelagoes civeis. Direito do consumidor. A¢do indenizatoria. Promessa de
compra e venda de unidade imobiliaria. Obra abandonada pela construtora
Pazos e Pazos. Sentenga condenatoria prolatada em consondncia com a prova
dos autos. Dano moral in re ipsa. Indenizagdo arbitrada em R$310.000,00 (dez
mil reais) que ndo viola os parametros adotados por esta Camara Civel e
observa os principios da razoabilidade e proporcionalidade, bem como as
peculiaridades do caso concreto. Descabimento da responsabilizagdo solidaria
do proprietario do terreno. Negocio juridico firmado entre os autores e a
construtora, sem qualquer interveniéncia do apelado. Solidariedade que nao se
presume e so decorre da lei ou do contrato. Precedente. Manuten¢do da sentenca
alvejada, vencido o Eminente Relator, que provia o recurso.

0329035-02.2015.8.19.0001- APELACAO

Des(a). ANDREA FORTUNA TEIXEIRA- Julgamento: 05/08/2020 - VIGESIMA
QUARTA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZATORIA. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. EXTRAPOLACAO DE
PRAZO EXPRESSAMENTE PREVISTO NO CONTRATO. RESCISAO DO
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PACTO. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA DOS PEDIDOS
AUTORAIS, CONDENANDO AS RES, SOLIDARIAMENTE, A RESTITUIR A
AUTORA TODOS OS VALORES EFETIVAMENTE PAGOS NA CELEBRACAO
DO NEGOCIO, BEM COMO, CONDENOU AS RES AO PAGAMENTO DE R$
5.000,00 (CINCO MIL REAIS), A TITULO DE COMPENSACAO POR DANOS
MORAIS. IRRESIGNACAO DAS RES PLEITEANDO A REFORMA DA
SENTENCA. - HIPOTESE REGIDA PELO CDC. LEGITIMIDADE PASSIVA
DAS EMPRESAS QUE PERTENCEM AO MESMO GRUPO ECONOMICO.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. ARTS. 7°, P. UNICO E 25, § 1° DO CDC.
- Nas transagoes imobiliarias, as construtoras, as incorporadoras e as
corretoras estdo coligadas e interessadas na venda das unidades e, por isso,
participam em conjunto da cadeia de fornecimento do servigo, o que atrai a
solidariedade ja mencionada. - Incontroverso o atraso na entrega da obra no
caso em comento, a autorizar o pleito de rescisdo do contrato, e de restitui¢do
integral das quantias pagas (Sumula 543, do STJ). O comprador ndo esta
obrigado a permanecer vinculado a negocio em que ndo possui mais interesse.
Pretensdo amparada pelo principio da boa-fé tratada pelo art. 4°, 111, e art. 51,
1V, do Codigo de Defesa do Consumidor, que norteia a relagdo juridica em
comento. - Dano moral configurado. Quantum arbitrado em R$5.000,00 (cinco
mil reais) que atende aos critérios da razoabilidade e da proporcionalidade. -
Juros e corre¢do monetaria devidamente arbitrados pelo juz a quo.
DESPROVIMENTO DOS RECURSOS.

0031848-17.2016.8.19.0203- APELACAO CIVEL

Des(a). WERSON FRANCO PEREIRA REGO - Julgamento: 23/09/2020 -
VIGESIMA QUINTA CAMARA CIVELDIREITO DO CONSUMIDOR.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE LOTE DE
TERRENO. ALEGACAO DE AUSENCIA DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA
DO LOTEAMENTO. PRETENSAO DE OBRIGACAO DE FAZER, CUMULADA
COM CONDENATORIA EM ABATIMENTO PROPORCIONAL DO PRECO E
COMPENSATORIA POR DANOS MORAIS. SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA DOS PEDIDOS. IRRESIGNACAO DA PARTE RE. 1) Do caso
concreto. Na hipotese, os Autores celebraram com o 1° Réu, TRISULRIO
CONSTRUTORA E INCORPORACOES Ltda., representado pelo 2° Réu, LUIZ
CLAUDIO ANCHIETA CARNEIRO, contrato de promessa de compra e venda
de lote de terreno, situado na Rua Cunha Pedrosa, n°2, Freguesia/Jacarepagud,

nesta cidade, a ser pago de forma parcelada. Alegam os Autores o
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descumprimento contratual dos Réus em relacdo a oferta de infraestrutura do
loteamento em comento, incluindo urbanizacdo, iluminacdo, abastecimento de
dgua e esgoto, bem como no que se refere a promessa de entrega da planta de
um projeto de constru¢do no imovel. Para tanto, pugnam pelo abatimento
proporcional do preco avencado. Houve o deferimento do pedido de tutela
antecipada, para fins de determinar que a parte Ré ndo apresentasse os cheques
pos-datados dados como forma de pagamento do saldo devedor. 2) Da
ilegitimidade passiva. Os Réus, em sede de contestagdo, dentre as preliminares
arguidas, sustentaram a ilegitimidade passiva do 2° Réu, por se tratar de
contrato celebrado com a pessoa juridica, 1° Réu, ressaltando, ainda, ndo ser
hipotese de desconsideragdo da personalidade juridica. De fato, o julgado restou
omisso quanto a aprecia¢do, no merito, da tese defensiva de ilegitimidade
passiva do 2° Réu. 2.1) Da aplicacdo da teoria da causa madura. Ndo se esta
diante de error in judicando, o que oportunizaria eventual reforma do julgado,
mas de error in procedendo, a impor a sua anulagdo. Tendo em vista que o
processo se encontra em condigoes de imediato julgamento, deve ser aplicada a
teoria da causa madura, nos termos do artigo 1.013, § 3°, Ill do CPC/2015. 2.2)
E cedico que a mera participagdo do sécio administrador na condugdo do
negocio juridico celebrado pela sociedade ndo o torna solidariamente
responsavel. De acordo com a Teoria Menor, a incidéncia da desconsideragdo
se justifica: a) pela comprovacdo da insolvéncia da pessoa juridica para o
pagamento de suas obrigagoes, somada a ma administra¢do da empresa (art.
28, caput, do CDC); ou b) pelo mero fato de a personalidade juridica representar
um obstaculo ao ressarcimento de prejuizos causados aos consumidores, nos
termos do § 5°do art. 28 do CDC. 2.3) Ndo ha nos autos qualquer indicio ou
elemento de convic¢do que aponte para a necessidade da desconsiderac¢do da
personalidade  juridica do 1¢ Reu, TRISULRIO CONSTRUTORA E
INCORPORACOES LTDA. 3) Do énus da prova. Em que pese se tratar de
relag¢do de consumo, o énus da prova do fato constitutivo do direito compete a
parte Autora (artigo 373, I, do Codigo de Processo Civil), do qual ndo se
desincumbiu. 3.1) Fatos constitutivos ndo demonstrados pela parte Autora.
Auséncia de comprovagdo da alegada oferta, a ensejar o abatimento do prego.
3.2) Por outro lado, a parte Ré apresenta o contrato celebrado entre as partes
(fls. 267/270), no qual consta previsdo expressa de que os adquirentes tinham
conhecimento das irregularidades do loteamento, assumindo a responsabilidade
de arcar com os custos de regularizagdo e legaliza¢do do imovel, ressaltando,
ainda, que a situagdo foi levada em consideragdo para o prego do negocio. 4)
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RECURSO CONHECIDO E PROVIDO, para julgar extinto o feito, sem
resolucdo do mérito, nos termos do artigo 485, VI, do CPC, em rela¢do ao 2°
Réu, LUIZ CLAUDIO ANCHIETA CARNEIRO e, quanto ao 1° Réu, julgar
integralmente improcedentes os pedidos

X- DO PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA

A analise dos fatos revela que estdo presentes os requisitos do art. 300, do
CPC/2015, quais sejam o fumus boni iures (probabilidade do direito) e o periculum in mora
(perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo).

Veja-se que a medida ora pleiteada ¢ feita na modalidade de tutela antecipada,
pois tem natureza satisfativa, haja vista que adianta parcialmente o que foi pedido pelo autor.

Destaca-se, ainda, que o presente pleito ministerial tem natureza de tutela
incidental, pois estdo demonstradas a evidéncia e urgéncia com requerimento no processo
principal (sem necessidade de aditamento posterior).

Veja-se o texto legal no CPC/2015 sobre a matéria: Estdo presentes os
pressupostos para o deferimento de liminar, quais sejam, o fumus boni iuris € o periculum in
mora.

“Art. 294. A tutela provisoria pode fundamentar-se em urgéncia ou evidéncia.
Paragrafo unico. A tutela provisoria de urgéncia, cautelar ou antecipada, pode
ser concedida em carater antecedente ou incidental.

()

Art. 297. O juiz podera determinar as medidas que considerar adequadas para
efetivacdo da tutela provisoria.

Paragrafo unico. A efetivagdo da tutela provisoria observara as normas
referentes ao cumprimento provisorio da sentenga, no que couber.

()

Art. 300. A tutela de urgéncia serd concedida quando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado
util do processo.”

O fumus boni iuris encontra-se configurado, ja que houve claro desrespeito
aos direitos basicos e individuais dos consumidores, fato que fere frontalmente as regras e
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principios consagrados pelo Cdédigo de Defesa do Consumidor, conforme demonstrado pela
tese ora sustentada.

A conduta ilegal das empresas rés podem ser aferidas pela analise dos
Inquéritos Civis n° 68/2013 e 87/2013, tendo em vista que resta cristalino a falta de
infraestrutura no CONDOMINIO COLINA COLIBRIS, a qual vem afligindo um grande
numero de consumidores, consoante se depreende dos relatos colhidos em investigagdo,
conforme se vé abaixo:

a) Oficios do Municipio de Itaborai — Oficio PGM n°
623/SEMMAURB/2017, de 26/09/2014, no qual foi informado que “(...) 0 Condominio Colibri
foi aprovado na década de 80 (oitenta), assim sendo, esta secretaria ira solicitar informagoes
ao setor de cadastro como sugerido” (fls. 214/216); Oficio PGM n° 833/2014, de 07/11/2014,
esclarecendo que ‘“‘remetendo copia das informagoes prestadas pela Secretaria Municipal de
Fazenda de Itaborai, no qual a referida Secretaria esclarece que o Condominio denominado
Colina Colibris, localizado na Avenida Genésio da Costa Cotrim (antiga Estrada Quissama),
foi aprovado por esta Municipalidade através do processo S.F —n. 1284/2003 e retificado pelo
processo S.F —n. 0886/2004”( fIs. 229/230), Oficio SEMMAURB n° 131/2015, de 02/09/2015,
encaminhando o Relatorio de Diligéncias, no qual foi constatado que ndo se verificou nenhum
dano aparente causado pelos moradores a ndo ser a pressdo sobre o corpo hidrico pelo
langamento de efluentes, considerando que ndo existe uma ETE instalada no condominio para
tratamento antes do langamento, bem como ndo foi apresentado licenga ambiental, demais
licengas e autorizagoes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo .

b) Oficio do INEA — Oficio IBEA/DILAM n° 1727/2014, de 07/11/2014,
esclarecendo que : “ (...) para o empreendimento Condominio Colina Colibris foi concedida a
Licenga de Instalagdo n° FE005232, para a construgdo de loteamento residencial unifamiliar,
constituido de 180 (cento e oitenta) unidades, em area de 100.558 m2 , com validade até
21/01/2007. Entretanto, informou que decorrido todo o prazo de validade da licen¢a de
instalagdo, o empreendedor jamais retirou a referida licenca ambiental o que motivou o seu
cancelamento, tornando-o sem quaisquer efeitos legais. (...) Posteriormente, foi realizada
diligéncia ao local, conforme relatorio de vistoria em anexo, ndo sendo constatados danos
ambientais que necessitassem de reparagdo”. (fls. 223/228).

¢) Ata de Reunido realizada com os moradores do Condominio Colina
Colibris, relatando, em sintese, que “ (...) que em julho de 2018 compareceu uma empresa
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OLM representando a HORIZONTE, para realizar obras no local, conforme contrato em
anexo, que os cidaddos ndao concordam com as partes marcadas em verde no contrato em
anexo, eis que suas residéncias foram excluidas de tais obras, por ja estarem construidas; que
em 2010 os moradores se cotizaram e fizeram asfaltamento com concreto nas ruas, que nem a
HORIZONTE nem a MIRAZA nunca fez qualquer asfaltamento nas vias, conforme fotos em
anexo, que atualmente TODOS os moradores ja instalaram os sistemas individuais de fossa e
filtro,; que ndo existe uma ETE dentro do condominio, que ndo existe manilhamento e sim um
tubo de 150PVC; que os moradores fizeram a area de lazer, que a principal reclamagdo dos
cidaddos é que ficaram de fora do contratos em anexo, que tanto a MIRAZA como a
HORIZONTE sempre abandonaram os compradores (...)" (fls. 431/436).

d) Relatério de Missao do GAP — Relatério GAP-SG/CSI/MPRJ n°
1271/2013, diligéncia realizada em 12/08/2013 (fls. 143/168); Relatorio GAP-SG/CSI/MPRJ
n® 1840/2013, diligéncia realizada no dia 14/11/2013 (fls. 174/191); Relatério GAP-
SG/CSI/MPRJ n° 955/2018, diligéncia realizada no dia 07/06/2018 (fls. 417/427).

O periculum in mora se prende a circunstancia de que a demandada violou o
direito a moradia adequada, tendo em vista o completo abandono que se encontra o
CONDOMINIO COLINA COLIBRIS. Ademais, o condominio foi entregue sem condig¢des de
habitagdo digna, tendo em vista que ndo foram realizadas obras de saneamento bdsico,
infraestrutura baésica, localizacdo adequada, dgua potavel, ilumina¢do publica, convivéncia
social e seguranca. Tal fato viola também os direitos fundamentais ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, ao correto ordenamento e ocupagdo do solo e direito a saude
(diante do despejo irregular de esgotamento sanitario).

Ante o exposto o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO requer seja determinando que AS RES HORIZONTE ITABORAI LTDA. E
CONSTRUTORA MIRAZA LTDA-ME SOLIDARIAMENTE CUMPRAM A
OBRIGACAO DE FAZER NO SENTIDO DE realizar as obras de instalacdes de
infraestrutura do local (no minimo: urbanizacdo das ruas, redes de abastecimento de agua,
drenagem de agua pluvial ¢ de esgotamento sanitario e iluminagao), ou, na impossibilidade, que
arquem com os dnus financeiros, legais e fiscais oriundos de tais medidas, por forca dos artigos
30 c/c 35, 1, ambos do CDC. Para tal, deverdo apresentar nos autos cronograma no prazo de 120
dias, iniciar as obras no prazo de 180 dias e conclui-las no prazo de um ano. Requer o MPRJ
que, pelo descumprimento da medida acima pelas demandadas, lhes seja aplicada multa didria
fixada por Vossa Exceléncia, niao inferior a mil reais.

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro
22 Promotoria de Tutela Coletiva do Nticleo de Itaborai
Edificio Double Place Office, Rua Jodo Caetano, n2 207, salas 606/607,

Centro - Itaborai, RJ - Brasil
CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-6950

E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 52 de 45



22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

DE JANEIRO:

X- DOS PEDIDOS PRINCIPAIS

Pelo exposto, requer o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO

a) a citacdo dos demandados para que, querendo, apresente resposta, sob
pena de revelia;

b) a confirmacio, em sentenga, das medidas de tutela de urgéncia;

c) seja julgado procedente o pedido de OBRIGACAO DE FAZER, a fim
de determinar solidariamente que as rés HORIZONTE ITABORAI LTDA e
CONSTRUTORA MIRAZA LTDA-ME e subsidiariamente 0 MUNICIPIO
DE ITABORAI a realizem as obras de instalacées de infraestrutura
basica no local (CONDOMINIO COLINA COLIBRIS) mediante a
realizacdo de obras para construcdo e instalacio de equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacio publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circula¢do ou, na impossibilidade, que
arquem com os Onus financeiros, legais e fiscais oriundos de tais medidas, por
forca dos artigos 30 c/c 35, I, ambos do CDC. Para tal, deverdo apresentar nos
autos cronograma no prazo de 120 dias, iniciar as obras no prazo de 180 dias
e conclui-las no prazo de um ano. Requer o MPRJ que, pelo descumprimento
da medida acima pelos demandados, lhes seja aplicada multa diaria fixada
por Vossa Exceléncia, ndo inferior a mil reais;

¢) sejam as rés condenadas nos 6nus da sucumbéncia, a serem revertidos
ao Fundo Especial do Ministério Publico, criado pela Lei Estadual no.
2.819/97, inscrito no CNPJ sob o namero 02.551.088/0001-65,
regulamentada pela Resolucdo GPGJ no. 801/98 (conta 02550-7, Agéncia
6002, do Banco Itau S.A.);

Protesta, ainda, o Ministério Publico, pela producdo de todas as provas em

direito admissiveis, notadamente a pericial, a documental, a testemunhal bem como depoimento
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pessoal, sob pena de confissdo, sem prejuizo da inversdo do 6nus da prova previsto no art. 6°,
VIII, do Codigo de Defesa do Consumidor.

Desde logo, o MPRIJ requer o depoimento de SISLEI MELO DA COSTA
e EULIANETE DO SOCORRO PEREIRA LOBATO (fls. 02-b e 143), sem prejuizo de
outras a serem indicadas em momento processual oportuno.

Requer, finalmente, o Ministério Publico que seja intimado pessoalmente
de todos os atos do processo com a entrega dos autos na 2* Promotoria de Justica de Tutela
Coletiva do Nucleo Itaborai, com endereco no Edificio Double Place Office, Rua Joao
Caetano, n° 207, salas 606/607, Centro - Itaborai, RJ - Brasil , CEP 24800-113, Tel.: (21) 2645-
6950, bem como por meio do enderego eletronico 2pjtcoitb@mprj.mp.br .

Da a causa o valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), para os fins do art.
292, CPC.

Itaborai, 10 de dezembro de 2020.
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