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22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA
COMARCA DE ITABORAI —RJ

Ref.: Inquérito Civil n.” 49/2015 (MPRJ n.’ 2015.00834780)

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, pelo
Promotor de Justica Titular da 2* Promotoria de Justica de Tutela Coletiva do Nucleo
Itaborai, no uso das atribui¢cdes constitucionais e legais, em especial as previstas no art. 129,
inciso III da Constituigdo da Republica Federativa do Brasil; art. 173, inciso III da
Constituicdo do Estado do Rio de Janeiro; art. 25, inciso IV da Lei n°® 8.625/93; art. 34, inciso
VI, alinea “a” da Lei Complementar n°® 106/03; arts. 81 e 82, da Lei n® 8.078/90; arts. 1 e 5°,
da Lei 7347/85, e com base no procedimento epigrafado, vem propor a presente

ACAO CIVIL PUBLICA URBANISTICA E CONSUMERISTA
(COM PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA)

em face de:

1) ESTRUTURA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA -ME, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n.° 07.666.740/0001-00, sediada na Rua da Alfandega,
n°® 115, 3° andar, Centro, Rio de Janeiro — RJ, CEP 200.70-003;

2) POUSADA FORTE DE CABO FRIO LTDA - EPP, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n.° 00.474.522/0001-25, sediada na Rua da Quitanda, 19, COB
02 Parte, Centro, Rio de Janeiro — RJ, CEP 200.11-030;

3) TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 11.037.026/0001-20, sediada na Rua da Quitanda,
19, Anexo COB 02, Parte, Centro, Rio de Janeiro — RJ, CEP 200.11-030;

4) MUNICIPIO DE ITABORAI, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ
28.741080/0001-55, com sede na Praca Marechal Floriano Peixoto, n. 97, Centro,
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Itaborai/RJ, CEP 24800-165, representado por seu Prefeito, Sr. SADINOEL OLIVEIRA
GOMES ZOUZA, o qual pode ser localizado na sede da Prefeitura;

pelos fundamentos faticos e juridicos a seguir expostos.

I- DOS FATOS

A presente acdo civil publica tem por objeto a tutela da ordem urbanistica e
dos consumidores em razdo de ato ilicito praticado pelas empresarias rés ESTRUTURA
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA -ME, POUSADA FORTE DE CABO FRIO
LTDA — EPP ¢ TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em
virtude do abandono do empreendimento denominado CONDOMINIO MONTE VERDE I e
MONTE VERDE 11, eis que ndo foram concluidas as obras de infraestrutura, tendo sido feito
apenas obras de fachada, visando atrair compradores, com descumprimento de cldusulas
contratuais e determinagdes legais.

A inicial ¢ instruida com os autos do Inquérito Civil n.® 49/2015, instaurado
no ambito desta Promotoria de Justica de Tutela Coletiva, em razao da representagdao
formulada por Jayme Alves de Mesquita Junior por meio da Ouvidoria Geral do Ministério
Publico (Dentincia n. 510.962), autuada sob o n. MPRJ 2015.00834780.

O representante noticia irregularidade praticada pelas empresarias
ESTRUTURA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA -ME, POUSADA FORTE DE
CABO FRIO LTDA — EPP ¢ TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. capaz de caracterizar violagdo aos direitos do consumidor no ambito de Itaborai, eis
que, as referidas empresas teriam realizado apenas obras de fachada, com o intuito de atrair
compradores e que apos a venda de boa parte dos lotes, as empresas abandonaram o
empreendimento, sem que as obras de infraestruturas fossem finalizadas.

Recebida a representagdo, esta Promotoria instaurou procedimento
investigatorio. Posteriormente, com o objetivo de complementar a denuncia o Sr. Jayme
Alves de Mesquita Jinior encaminhou a planta dos Condominios Monte Verde 1 e Monte
Verde 11, propagandas realizadas pela empresa ESTRUTURA ADMINISTRADORA, fotos
dos condominios e copia da promessa de compra e venda, comprovando o descaso das
empresas rés com os consumidores. Em linhas gerais, a complementagdo da dentncia relata
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que apds a venda dos lotes as empresas rés abandonaram o empreendimento € ndo fizeram
nenhuma obra de infraestrutura no local e que as obras realizadas durante a etapa de venda
encontram-se destruidas, uma vez que as demandadas ndo realizaram a manuteng¢do nas
referidas obras, como a seguir se constata:

Cerca de
delimitagdo do
condominio. Nao
foi Murado.
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Falta tampa nesta

Diante disso, os agentes do GAP, no dia 09/09/2015, realizaram diligéncia
nos Condominios Residenciais Monte Verde I e Monte Verde II, oportunidade na qual os
agentes entrevistaram varios moradores do local, que naquele momento, apesar de nao
quererem se identificar, relataram que os dois condominios estdo abandonados e que a
empresa 1€ ESTRUTURA ADMINISTRADORA ndo prestou nenhuma assisténcia aos
moradores. Os moradores também relataram que os condominios ndo possuem sindico, ndo ha
porteiro ¢ nenhum tipo de seguranga e que ja houve caso de assaltos no interior dos
condominios.

Os moradores informaram que héa varios problemas de infraestrutura nos
condominios, tais como falta de iluminagdo, ruas sem calgamento e esburacadas, em alguns
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locais o esgoto corre a céu aberto e falta de manuten¢do na area de lazer. Por fim, os
moradores relataram que a dgua usada estd suja e sem o tratamento adequado e que ha
aproximadamente trés meses foi entregue uma caixa d’dgua no condominio, mas a caixa
d’4gua ndo foi instalada, como se constata a seguir:
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Nesse interim, esta Promotoria de Justica expediu diversos oficios
oportunizando as empresarias rés ESTRUTURA ADMINISTRADORA, POUSADA FORTE
DE CABO FRIO LTDA — EPP e TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. a prestarem esclarecimentos, bem como a comparecerem a reunido para eventual
celebracdo de TAC, como se vé as fls. 80, 85, 90, 96, 118, 120, 122, 131, 134 ¢ 144. Todavia,
as demandadas quedaram-se inertes e ndo comparecerem a reunido agendada para o dia
09/08/2016, como se vé na Ata de Reunido de fl. 150.

Posteriormente, o Cartorio do 2% Oficio de Itaborai encaminhou o oficio RGI
n°® 351/2016 a 2% PJTC esclarecendo que ndo consta nenhum empreendimento registrado com
a denominagio de CONDOMINIO MONTE VERDE, em nome da empresa ESTRUTURA
ADMINISTRADORA, quer seja na modalidade de loteamento ou de condominio. Entretanto,
foram constatados arquivados e registrados os empreendimentos em incorporagao imobilidria,
nos termos da Lei n® 4.591/64, apresentados pela proprietéaria, incorporadora e construtora a
empresa POUSADA FORTE DE CABO FRIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF n°
00.474.522/0001-25, com sede a Rua da Quitanda, n° 19, cobertura 02 parte, Centro, Rio de
Janeiro- RJ, com as seguintes denomina¢cdes CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE
VERDE 1, arquivado sob o protocolo/RGI n°® 70.869 e registrado sob n° 03, em 11/03/2011,
na matricula n° 33.311 e CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE 11, arquivado sob
o protocolo/RGI n° 70.871 e registrado sob n° 03, em 11/03/2011, na matricula n® 33.312,
localizados na Estrada Ademar Ferreira Torres, em Cabucgu, zona urbana do primeiro distrito
deste municipio de Itaborai, conforme documento acostado a fl. 168.
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A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo de Itaborai
encaminhou o oficio N° 02/SEMMAURB/2017 a 2* PJTC contendo copia dos Alvaras
Licenca de Construgao n 201/2004 e 220/2004 emitidos por meio do Processo DF-1311/2002,
com a aprovagdo dos CONDOMINIOS MONTE VERDE I ¢ II ¢ copias das Certiddes de
Fracionamento dos referidos condominios, confirmando que encontram-se em Zona Urbana

do 6° Distrito, além de Relatério da Fiscalizagdo de Obras, conforme documentos acostados
as fls. 202/212.

Registra-se que o Relatorio da Fiscalizagdo de Obras realizado em
25/10/2016 relatou que no CONDOMINIO MONTE VERDE I as vias internas nio
possuem pavimento, nio ha drenagem de aguas pluviais, nio ha meio-fio, os piquetes siao
de madeira, nio ha sistema de esgotamento sanitario, ndo ha portaria, o castelo d’agua
nao foi instalado, nio ha iluminacao e ndo ha area de lazer. Ja em vistoria realizada no
CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE II foi constatado que algumas vias
possuem pavimentacio em paralelepipedo (em péssimo estado), ha em algumas ruas
rede de drenagem, meio-fio (em péssimo estado) em algumas ruas, nao foi localizado
sistema de esgotamento sanitirio, hA uma portaria em estado de abandono, o castelo
d’agua nao foi instalado, ndo ha iluminagdo nas vias internas e area de lazer com
churrasqueira, piscina, sauna, mesas de madeira com cobertura em sapé, “deck de madeira” e
alguns postes em estado de abandono. A vistoria realizada pela Prefeitura de Itaborai ainda
esclareceu que todo o esgoto ¢ descartado em um canal que divide os dois condominios, como
¢ possivel ver a seguir:
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O Cartorio do 2 Oficio de Itaborai encaminhou o oficio RGI n°® 068/2017 a
2* PITC remetendo copia das certiddes dos CONDOMINIOS RESIDENCIAIS MONTE
VERDE 1 e II, matriculas n® 33.311 e 33.312, conforme documentos acostados as fls.

213/261.

Em 01/02/2018 a Sra. Maria Elisabete Alves Kiuchi compareceu ao
gabinete da 2* Promotoria de Justica de Tutela Coletiva e relatou que “ (...) foi empregada da
empresa ESTRUTURA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, de 2012 até
16/01/2018; que nunca foi socia dessa empresa; que uma drea pertencente a empresa
POUSADA FORTE DE CABO FRIO era composta de dois loteamentos distintos, cada um
com sua respectiva matricula no cartorio do RGI; que o primeiro foi vendido parcialmente
para determinada empresa (ndo se recorda o nome), e o restante da drea ainda pertence a
POUSADA FORTE DE CABO FRIO; que este primeiro loteamento ganhou o nome
CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE I, mas so foram construidas até agora
cerca de 4 casas;, que a segunda parte da drea deu origem ao chamado CONDOMINIO
RESIDENCIAL MONTE VERDE II; que os lotes integrantes CONDOMINIO RESIDENCIAL
MONTE VERDE II eram de propriedade da empresaria POUSADA FORTE DE CABO FRIO,
que os vendeu diretamente aos consumidores interessados, que o papel da ESTRUTURA

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro
22 Promotoria de Tutela Coletiva do Ntcleo de Itaborai
Edificio Double Place Office, Rua Jo3o Caetano, n2 207, salas 606/607,

Centro - Itaborai, RJ - Brasil
; CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-6950
E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 8 de 45



MP

22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

ADMINISTRADORA era apenas de administrar a execug¢do dos contratos, nas parte
administrativa de cobranca;, que ndo funcionou como incorporadora; que quando a
POUSADA FORTE DE CABO FRIO vendia os lotes, constava nos contratos que a parte de
infraestrutura deveria ser feita pela propria POUSADA FORTE DE CABO FRIO; que na
época_das vendas iniciais, boa parte das obras de infraestrutura ja tinha sido feita pela
POUSADA FORTE DE CABO _FRIO, tal como: area_de lazer (que inclusive ja_se
deteriorou_pelo mau uso e falta de conservacio), e parte da rede de drenagem de dguas
pluviais e de abastecimento de dgua potavel; que a _dgua no local é oriunda de um poco
artesiano_que atende com_exclusividade ao condominio; que no local ndo tem sistema de
esgoto, sendo _adotada _a_técnica_de fossa e _filtro; que os consumidores realmente

reclamaram_muito e com_razdo sobre a questio da falta de infraestrutura, pois as obras
foram feitas apenas parcialmente e deveriam ser complementadas (com _extensdo da rede de
drenagem de dguas pluviais e de abastecimento de dgua potdvel, conforme os lotes fossem
sendo vendidos e as _casas construidas; que atualmente a POUSADA FORTE DE CABO

FRIO estd dando continuidade nessas obras de infraestrutura, conforme acordo que estd

sendo feito com os proprietarios dos lotes; que existe previsdo para instalagdo formal do
condominio até mar¢o ou o meio do ano, que a sede da POUSADA FORTE DE CABO FRIO
ficava antigamente na Rua da Quitanda, 19, cobertura 2, Centro do Rio de Janeiro, mas em
2016 ou 2016 a sede da empresa se mudou para Itaborai; que ndo sabe o endere¢o atual nem
qualquer telefone de contato com a POUSADA FORTE DE CABO FRIO; que um dos socios
da POUSADA FORTE DE CABO FRIO, de nome Otdvio Bulcdo de Figueiredo também é
socio da ESTRUTURA ADMINISTRADORA e pode ser encontrado no endere¢o Rua da
Alfandega, 115, 3° andar; que ndo hd pendéncias na documentag¢do para implanta¢do do
condominio; que toda a questdo ja esta devidamente encaminhada (...)”, conforme fls.
351/352.

Os agentes do GAP, no dia 27/02/2018, realizaram nova diligéncia nos
CONDOMINIOS RESIDENCIAIS MONTE VERDE I ¢ MONTE VERDE II, oportunidade
na qual os agentes entrevistaram varios moradores do local, que naquele momento, apesar de
nao quererem se identificar, relataram que cerca de 40 (quarenta) familias residem no local,
que o condominio nao tem sindico e que as assembleias entre os moradores sao improvisadas,
além de relatarem que os condominios foram abandonados pela demandada ESTRUTURA
ADMINISTRADORA, como comprova a seguir:
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Posteriormente, os agentes do GAP, no dia 16/09/2019, realizaram nova
diligéncia nos Condominios Residenciais Monte Verde I e Monte Verde II, oportunidade na
qual os agentes entrevistaram varios moradores do local, que naquele momento, apesar de nao
quererem se identificar, relataram que ndo tem nenhuma obra sendo feita nos
CONDOMINIOS MONTE VERDE I e II.

Os moradores relataram que os condominios estdo abandonados desde que
foram construidos, que a empresa ESTRUTURA ADMINISTRADORA que ¢ responsavel
pelos condominios sé realizou as obras de fachada. Foi esclarecido pelos moradores que as
ruas nao sao calgadas, ndo existe iluminag@o nos postes e que a precaria iluminagdo existente
foram os proprios moradores que colocaram, e que a area de lazer continua abandonada. Por
fim, os moradores informaram que ndo hé seguranga no condominio e que trés casas ja foram
arrombadas.

As fotos abaixo que ao menos até a data desta diligéncia do GAP (16/9/19),
os terrenos ainda estavam sendo anunciados, como se demonstra a seguir:
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AQUI

THRRENGS TINANCIADTS TOW WENSAL
ot ®$280 00 A r$320 00

3620-0909

VERDAS SF TA FWAPRETNOGRSENTOS
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Registra-se que esta Promotoria de Justica expediu 38 (trinta e oito)
oficios as empresarias rés, sendo certo que as demandas permaneceram silentes durante
todos esses anos de investigacio.

Nesse diapasdo, veja-se o contrato de compra e venda (fl. 40/46):
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r—

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA o

¢

PROMITENTE VENDEDORA: POUSADA FORTE DE CABO
FRIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 00.474.522/0001-25, com enderego
4 Rua: da Quitanda, 19 cobertura 02 parte - Centro - nesta cidade.

PROMITENTE COMPRADOR (A):: JAYME ALVES DE

MESQUITA JUNIO! solteiro, letrénico, portador
da Cl , emitida pelo DI inscrita no CPF sob o n°
idente 2 NN - ) rdim Catarina

- Sdo Gongalo -RJ e MARLA DOS SANTOS MELO, brasileira, solteira,
vendedora, portadora da C| IS cnitida pelo IFP, e inscrita no
CPF sob o [ residente & [N -

Jardim Catarina - S&o Gongalo -RJ.

IMOVEL: QUADRA F' LOTE N° 22 DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL MONTE VERDE I, localizado na Estrada do Cabugl, sem
nimero, drea B, Cabugl, ltaborai, Rio de janeiro, com as seguintes
confrontagdes: 10,00m de largura FRENTE que faz para a Rua 08, 24,00m de
extensdo pelo LADO DIREITO, confrontando com a unidade 23; 24,00m de
extensao pelo LADO ESQUERDO, confrontando com a unidade 21; e 10,00m
de largura pelos fundos, confrontando com a unidade 09. Com uma drea total
de 240,00m*, conforme planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Itaborai,
RJ.

A PROMITENTE VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora
do imével acima parte do inio  de i
CONDOMINTO RESIDENCIAL MONTE VERDE 11, situado no Municipio de
Mtaborai/RJ, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de
Itaborai/RJ.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO PRECO, REAJUSTE E FORMA
DE PAGAMENTO: O prego certo e ajustado para a venda compromissada é de
R$ 31.080,00 (trinta e um mil e oitenta reais) ser4 pago pelo PROMITENTE

(S) COMPRADOR(A) (ES) em 120 (cento e vinte) parcelas mensais e /

sucessivas, no valor de R$259,00 (duzentos e cingiienta e nove reais),

a primeira em e as demais em igual dia dos meses
subseqUentes. Cada parcela sera paga em moeda corrente nacional e sera
reajustada monetariamente, a cada periodo de 12 meses, ou por periodo
menor caso seja permitido por lei, apos a assinatura do presente cpntrato, pela
variagao do indice IGP-M divuigado pela. Fundagdo Ge:ulnq Vavg(hs, ou outro

indice substitutivo que o Governo venha a autorizar.

£en
'y

PARAGRAFO PRIMEIRO: A correg3o das parcelas se fard pela
variagdo do IGP-M divuigado pela Fundagio Getilio Vargas, ou por outro
indice que venha a substitul-lo que melhor refiita a inflagao no periodo, ndo
sendo admitido no presente compromisso de venda, deflagdo, tablita ou
qualquer outro mecanismo que reduza o valor de quaisquer parcelas, bem
como congelamento ou redugdo das parcelas a serem pagas.

PARAGRAFO SEGUNDO: A quitagio dos pagamentos aqui

fica ici a ¢do dos ivos cheques, do
proprio ou de terceiros dados em pagamentos (recebimento a critério da
empresa).

PARAGRAFO TERCEIRO: Todos os tributos incidentes sobre o

— imével objeto do presente contrato encontram-se devidamente quitados. A

partir da assinatura deste instrumento, todos esses tributos serdo de integral
responsabilidade do (a) (s) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES).

CLAUSULA SEGUNDA - INADIMPLEMENTO, PENALIDADES
E RESCISAO CONTRATUAL: A impontualidade do (s) PROMITENTE S)
i de

COMPRADOR (A) (ES) no i de suas obri
pleno direito e i de qualquer notif na de sua
mora e demais fins legais, bem como a inclusdo de seu nome em cadastros de

inadimplentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Nio purgada a mora no prazo legal,
serd promovida a competente Agao de Rescisdo de Escritura do Contrato de
Promessa de Compra e Venda, cumulada com Reintegragao de Posse, quando
perderd o (s) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), em favor da
PROMITENTE VENDEDORA, todas as parcelas que tiverem sido pagas, sem
retencao a qualquer titulo, inclusive de benfeitorias, ficando ainda obrigado ao
pagamento das custas judiciais da Agdo de Rescisio, bem como aos
honorarios do advogado da PROMITENTE VENDEDORA que devera ser
fixado no montante correspondente a 20% sobre 0 valor dado a causa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nos pagamentos feitos apos o
vencimento, incidira correcao monetria pela variagao do IGP-M divulgado pela
Fundagio Getlio Vargas ou por outro indice que venha a substitui-lo que
melhor reflita a inflagdo no periodo, calculados pro-rata tempore a cada dia
até o efetivo pagamento. Fica convencionado entre as partes que, se houver
atraso no pagamento de qualquer prestagdo mensal devida, o (s)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) sera obrigado, além do valor devido,
corrigido pela variagdo do IGP-M. a pagar também uma multa moratona

e nao lente a 2% (dois por cento) e juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, tanto num caso qua»l? no outro
calculados sobre o valor atualizado da divida 1 /
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A 3 TERCEIRO: Quai dos débitos devidos em
razéo da das pelo (a) (s)
(s) ou mesmo oriundos do negbuo ora contratado, seja de que natureza forem
- o principal e seus acessérios - , sdo desde ja, reconhecidos como divida
liquida, certa e exigivel cambialmente, mesmo através de letra (s) de cambio,
que podera ser emitida para representar a divida ora confessada para a
aquisicao do imével aqui negociado.

PARAGRAFO QUARTO: Se a inadimpléncia for superior a 3
(trés) prestagdes, incidira, sem prejuizo dos valores acima referidos, honorarios

no valor a 10% (dez por cento) do valor do débito,
ficando ainda estipulado que além desta multa sera devido o equivalente a 20%
(vinte por cento) do valor total que estiver sendo objeto de cobranga, a titulo de
honorérios advocaticios, caso seja proposta a¢do judicial, sendo tanto num
caso quanto no outro, sempre sobre o valor atualizado da divida.

PARAGRAFO QUINTO: O ndo pagamento de 03 (trés)
prestagdes consecutivas ou nao lmplura de plano direito, no imediato
cancelamento do presente contrato, i de qualquer ao
PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES).

CLAUSULA TERCEIRA - DA POSSE: O PROMITENTE
COMPRADOR (A) (ES) & desde logo imitido na posse e na administragio do
lote, correndo por sua conta, a partir desta data, o pagamento de todos os
tributos incidentes, mas especn’ amenle o Imposto Predial e Territorial Urbano

- IPTU. As e as partes comuns e as taxas
ias e sarﬂo pagas tao logo da lmpiantaﬂo
do Ci ia geral,
PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) a eumpnr e mspemr lodas as vmmas
na E:

PARAGRAFO UNICO: O (A) (S) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), declara (m) neste ato que recebeu da PROMITENTE
VENDEDORA as cotas de IPTU referente ao ano da sua aquisigdo, incluido
nos boletos bancario.

CLAUSULA QUARTA - DA ESCRITURA DEFINITIVA: O (S)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apos ter quitado todas as parcelas do presente Compromisso e, ainda, estar
com suas obrigagdes condominiais em dia, terd que solicitar 8 PROMITENTE
VENDEDORA a outorga da escritura definitiva, sendo certo que todas as
certidoes negativas da PROMITENTE VENDEDORA serao por ela entregues,
cabendo ao PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) as despesas com
escritura definitiva, bem como as devidas razao da aplgscnlq;ao de todas as
demais certidbes necessarias.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento
das parcelas, referente a compra da érea privativa e quaisquer outras deverio
ser, até o dia de vencimento, obrigatoriamente pagas por boleto bancario e em
qualquer agéncia de qualquer banco do Pais. Apés o vencimento somente no
banco de origem e a partir do 30° dia de vencido, o pagamento devera ser
efetuado no escritério da PROMITENTE VENDEDORA. Cabera, ainda ao (s)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) toda a despesa com envio de
correspondéncia que Ihe for feito e a respectiva taxa bancéria de cobranga.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O (A)(S) PROMITENTE (S)

COMPRADOR (A) (ES) podm! (Ao) a qualquer tempo, liquidar o seu débito ou

podendo adiantar

qmm prestagdes quiser e poded ficar sem pagar, se desejar, os meses que
ja estiverem sido antecipados.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica proibido ao(s) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A)(ES) apds esta data, fazer composic&o moratéria com seus
credores, oferecendo em garantia os direitos decorrentes deste contrato.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGAGOES DO PROMITENTE
COMPRADOR: taxas condominiais, serdo pagns pelo (s) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), nas agéncias b aos

lecidos no parégrafo primeiro, segundo e terceiro da clausula segunda,
para os pagamentos apbs o vencimento. Tais cotas serdo consideradas
liquidas e certas para todos os efeitos legais, cabendo ao Condominio Monte
Verde Il o direito de cobrar judicialmente qualquer valor decorrente que tenha
mais de 30 (trinta) dias de vencido acrescido das custas processuais e dos
honorérios advocaticios no valor de 20% (vinte por cento) sobre o total do
débito.

CLAUSULA SETIMA - DO CADASTRO: O (S) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES) fica obrigado a manter sempre atualizados seus
enderegos e telefones de residéncia e trabalho, de sorte que todas as
correspondéncias enviadas para tais enderecos cheguem as suas maos, nao
podendo ele transfeir & PROMITENTE VENDEDORA nenhuma

pelo ndo i das cartas que lhe sdo dirigidas,
as G do lote, das cotas de obra, de
/\ ccondominio e oulras evitando assim ser constituido em mora (juros e multa) / {
4
L ‘ CLAUSULA OITAVA - DESTINAGAO DOS TERRENOS Os B
N terrenos, no todo ou em parte, desti A
| \\‘ casas unif , com fins iais sendo proibido 0 uso‘ !
! locagao ou cessao para ou de
qualquer natureza, para depdsito de qualquer oMetu' assim; como para
qualquer fim escuso ou ilicito * i
I
/i
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PARAGRAFO PRIMEIRO: As edificagdes deverdo ser aprovadas . i 15
pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ e somente se iniciardo as obras com o Q { PARAGRAFO SEGUNDO - S6 sera permitida a cessdo do Q 4
devido alvara de licenga para ficando o g sujeito as | presente contrato se o PROMITENTE COMPRADOR pagar & PROMITENTE g
agbes de nunciagdo de obra nova ou demolitéria, tudo a cargo do ; VENDEDORA o valor equivalente a 5% (cinco por cento) do prego total original,
1 PROMITENTE COMPRADOR; } reajustado na forma contratual para a data do efetivo pagamento de tal
| percentual.
PARAGRAFO SEGUNDO: O (A) (S) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) somente podera dar inicio a construgdo mediante CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PROCURAGAO: O (S)
autorizagdo da PROMITENTE VENDEDORA; PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) e seu conjuge outorgam-se mitua e
imevogavel procuragdo para receber citagdes, intimagbes, notificacdes e
demais atos judiciais pertinentes a este contrato, conforme Clausula Segunda,
PARAGRAFO TERCEIRO: Os afastamentos previstos pelo Paragrafo Primeiro do presente contrato.
delgo de Obras da Prefeitura Mumdpal de Itaborai/RJ, deverdo ser
€ ndo serd de forma alguma paredes cega
no limite do terreno. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DISPOSIGOES GERAIS: A
4 iy infragdo de qualquer das cldusulas deste contrato importara a sua rescisao, de
pleno direito, independente qualquer notificagao.
PARAGRAFO QUARTO: Nio sera permitido armazenamento de
materiais de construgdo fora dos limites do terreno por ocasido de obra.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: a demora por parte da
PROMITENTE VENDEDORA em tomar qualquer medida contra o (s)
CLAUSULA NONA - DA RESCISAO: Em caso de desisténcia ou PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), quer pelo atraso das parcelas, de
inadimplemento do PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), a obra ou de condominio, serd um ato de mera liberalidade, nao podendo ser
PROMITENTE VENDEDORA podera rescindir de pleno dlrento o presente invocado como precedente, novagao ou modificagao contratual.
contrato, inobstante o seu carater de i
respondendo 0 PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) pelos danos que der
causa. CLAUSULA DECIMA QUARTA: O presente contrato é celebrado
em carater i le assim, as partes Contratantes,
bem como a seus herdeiros ou eventuais sucessores.
PARAGRAFO PRIMEIRO: Ocorrendo a hipitese de rescisdo
contratual prevista acima, PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) ficara
obrigado a demitir-se imediatamente da posse concedida, devolvendo o lote CLAUSULA DECIMA QUINTA: O (A)(S) PROMITENTE (S)
objeto deste Compromisso em perfeito estado de conservagao, incontinente a COMPRADOR (A)(ES), fica (m) obrigado (a) (s) a cumprir (em) e respeitar (em)
PROMITENTE VENDEDORA, sob pena de caracterizar-se esbulho todas as normas estabelecidas neste contrato.

possessorio.

CLAUSULA DECIMA — DA CESSAO: O (s) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) somente podera transferir seus direitos relativos a este

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O (A)(S) PROMITENTE (S)

COMPRADOR (A)(ES), desde que esteja em dia com as suas obrigagbes aqui /,’ |

contrato, se estiver rigorosamente em dia com seus pagamentos, tanto da estabelecidas, tera livre acesso e direito de uso e gozo no Clube Esportivo. {

compra do imével como das cotas de obras e despesas condominiais, tributos,

despesas, foros e pensdes. Apbs detido exame de todas as Clausulas e condi¢des do aludido AN
Contrato, as partes, declaram aceitd-lo plenamente como se acha redigido, 1\ \\

PARAGRAFO PRIMEIRO - S6 sera permitida a Fesstoi do assinando-o sem restrigdes e reserva de espécie alguma, o qual fica fazendo ;

J

presente contrato se, (i) o C se ao parte integrante e complementar deste contrato para os Juudu;os e legais
Cedente em todas as obrigagbes decorrentes do presente contrato, (u) se o efeitos, obri a pri-los e ita-le
Cedente e o C no de Cessao sua e essenciais do negdcio que ora se reahza
solidariedade passiva diante da PROMHENYE VENDEDORA, (i) no
da Cessao ir do C ario e do

seu conjuge, regime de casamento, de sua residéncia e locais de trabatho, e —
(iv) a PROMITENTE VENDEDORA intervier nc instrumento Cessaq ;\W’
I .
= X/
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hé
E, por estarem justos e acordados quanto as clausulas e Q)
do contrato particular de de compra e venda,
elegem o foro da cidade do Rio de Janeiro/RJ para dirimir quaisquer dividas
oriundas do presente contrato; o qual é celebrado em 3 (trés) vias de igual teor
e forma, na ¢a das abaixo assi
Rio de Janeirojb?e dezembro de 2009
POUSADA FORTE EMPRREENDIMENTOS IMOB. LTDA
i JAYME ALVES DE MESQUITA[JUNIOR
CPF:
ol b sans e
7T MARLA DOS SANTOS MELO
crr
Testemunhas:
Nome: Carolina Mendonga Gomes Nome: Viviane de Aradjo Machado
IFP: 21543189-1 IFP. 11294717-1
crr INNEGG—— CPF|

il e
LT

A empresaria 16 ESTRUTURA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA -
ME era responsavel por realizar as vendas dos imdveis no Condominio Monte Verde I e II,
logo tem como obrigacao prestar ao cliente todos os esclarecimentos acerca da seguranga ou
riscos do negbcio, bem como sobre alteragdes de valores e de outros fatores que possam
influir nos resultados da intermediacdo, sob pena de responderem por perdas e danos. Vale
transcrever o art. 723, paragrafo primeiro do Codigo Civil, in verbis:

“Art. 723. O corretor ¢ obrigado a executar a mediacdo com diligéncia e
prudéncia, e a prestar ao cliente, espontaneamente, todas as informagoes sobre
o andamento do negocio.

Paragrafo unico. Sob pena de responder por perdas e danos, o corretor
prestard ao cliente todos os esclarecimentos acerca da seguranga ou do risco
do negocio, das alteragoes de valores e de outros fatores que possam influir

)

nos resultados da incumbéncia.’
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A empresaria POUSADA FORTE DE CABO FRIO LTDA atuou como
proprietaria, incorporadora e construtora dos empreendimentos. Ja as empresas 1és
POUSADA FORTE DE CABO FRIO LTDA - EPP e TERRAINVEST
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA sio incorporadoras, sendo responsaveis por
administrar como serdo realizadas as obras. Nesse sentido, o art. 43 da Lei 4591/64 disciplina
algumas obrigagdes do incorporador, como se v€ a seguir:

“Art. 43. Quando o incorporador contratar a entrega da unidade a prazo e
precos certos, determinados ou determindveis, mesmo quando pessoa fisica,
ser-lhe-do impostas as seguintes normas:

I - informar obrigatoriamente aos adquirentes, por escrito, no minimo de seis
em seis meses, o estado da obra;

I - responder civilmente pela execu¢do da incorporagdo, devendo indenizar os
adquirentes ou compromissarios, dos prejuizos que a estes advierem do fato de
ndo se concluir a edificagdo ou de se retardar injustificadamente a conclusdo
das obras, cabendo-lhe ag¢do regressiva contra o construtor, se for o caso e se
a este couber a culpa;

Il - em caso de faléncia do incorporador, pessoa fisica ou juridica, e ndo ser
possivel a maioria prosseguir na constru¢do das edificagoes, os subscritores ou
candidatos a aquisicdo de unidades serdo credores privilegiados pelas
quantias que houverem pago ao incorporador, respondendo subsidiariamente
os bens pessoais deste;

1V - é vedado ao incorporador alterar o projeto, especialmente no que se refere
a unidade do adquirente e as partes comuns, modificar as especificagoes, ou
desviar-se do plano da construgdo, salvo autorizagdo undnime dos
interessados ou exigéncia legal;

V - ndo podera modificar as condi¢oes de pagamento nem reajustar o prego
das unidades, ainda no caso de elevagdo dos precos dos materiais e da mdo-
de-obra, salvo se tiver sido expressamente ajustada a faculdade de
reajustamento, procedendo-se, entdo, nas condi¢oes estipuladas;

VI - se o incorporador, sem justa causa devidamente comprovada, paralisar as
obras por mais de 30 dias, ou retardar lhes excessivamente o andamento,
poderad o Juiz notifica-lo para que no prazo minimo de 30 dias as reinicie ou
torne a dar-lhes o andamento normal. Desatendida a notificagcdo, podera o
incorporador ser destituido pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou penal que couber, sujeito a cobranga

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro
22 Promotoria de Tutela Coletiva do Ntcleo de Itaborai
Edificio Double Place Office, Rua Jo3o Caetano, n2 207, salas 606/607,

Centro - Itaborai, RJ - Brasil
CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-6950
E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 17 de 45



MP

22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

executiva das importdncias comprovadamente devidas, facultando-se aos
interessados prosseguir na obra”. (VETADO)

VII - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver optado pelo regime da
afetagdo e ndo sendo possivel a maioria prosseguir na construgdo, a
assembleia geral podera, pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos adquirentes,
deliberar pela venda do terreno, das acessoes e demais bens e direitos
integrantes do patrimonio de afeta¢do, mediante leildo ou outra forma que
estabelecer, distribuindo entre si, na propor¢do dos recursos que
comprovadamente tiverem aportado, o resultado liquido da venda, depois de
pagas as dividas do patriméonio de afetacdo e deduzido e entregue ao
proprietario do terreno a quantia que lhe couber, nos termos do art. 40; ndo se
obtendo, na venda, a reposicdo dos aportes efetivados pelos adquirentes,
reajustada na forma da lei e de acordo com os critérios do contrato celebrado
com o incorporador, os adquirentes serdo credores privilegiados pelos valores
da diferenga ndao reembolsada, respondendo subsidiariamente os bens pessoais
do incorporador.”

Todavia, tem-se que as empresas rés ndo cumpriram com as suas obrigacdes
legais, uma vez que entregaram um empreendimento sem a minima infraestrutura e
saneamento basico.

Por sua vez, o saneamento basico esta intrinsecamente relacionado as
condi¢des de satide da populacdo e mais do que simplesmente garantir acesso aos Servigos,
instalacdes e estruturas, envolve, também conservacdo ambiental. O saneamento integra o
minimo existencial e esta insito ao direito a saide, bem como a preservagdo do meio
ambiente. Entre os impactos ambientais destacam-se aqueles referentes aos problemas de
saneamento basico, que refletem diretamente na qualidade de vida das populagdes urbanas.

Diante do exposto, verifica-se a violagdo aos direitos do consumidor e da
ordem urbanistica no ambito de Itaborai, eis que as empresas ESTRUTURA
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA -ME, POUSADA FORTE DE CABO FRIO
LTDA — EPP ¢ TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
abandonaram o empreendimento, sem concluir as obras de infraestrutura, fato que configura
de forma inequivoca a ocorréncia de ilegalidade com violagdo de direitos do consumidor, ndo
havendo outro caminho sendo o ajuizamento da presente agao civil publica.
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III - DA INOCORRENCIA PRESCRICIONAL

A presente a¢do tem como objetivo a condenagdo das empresas rés em
obrigacdo de fazer consistente na realizagdo de obras de infraestrutura nos Condominios
Monte Verde I e Monte Verde II, além de dano moral coletivo. No que tange as obrigacdes, o
prazo prescricional ¢ de 10 anos.

Nesse sentido, o art. 206, do Codigo Civil preceitua:

“Art. 205. A prescri¢do ocorre em dez anos, quando a lei ndo lhe haja fixado
prazo menor”.

Vejam-se alguns arestos colhidos do egrégio Tribunal de Justica
Fluminense, in verbis:

0021313-21.2010.8.19.0209 — APELACAO

Des(a). JACQUELINE LIMA MONTENEGRO - Julgamento: 27/11/2018 -
DECIMA QUINTA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. CONTRATOS EM GERAL. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER. INOCORRENCIA DE PRESCRICAO. PRAZO DECENAL,
PREVISTO NO ARTIGO 205, DO CODIGO CIVIL. VENDA DE TERRENO
EM LOTEAMENTO. COMPROMISSO FIRMADO PELO
EMPREENDEDOR DE REALIZACAO DE OBRAS DE
INFRAESTRUTURA. DESCUMPRIMENTO. LAUDO PERICIAL QUE
INDICA A AUSENCIA DE EFETIVACAO DE ALGUMAS OBRAS. SENTENCA
DE  PARCIAL PROCEDENCIA. CORRETA A SENTENCA.
DESPROVIMENTO DO RECURSO. (grifos nossos)

0017516-72.2016.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO

Des(a). RICARDO RODRIGUES CARDOZO - Julgamento: 05/07/2016 -
DECIMA QUINTA CAMARA CIVEL
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“AGRAVO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. PRESCRICAO. PRAZO
DECENAL. Agravo de instrumento da decisdo que rejeitou a prejudicial de
prescri¢do em agdo de obrigagdo de fazer em que o autor pretende compelir a
ré a regularizar o loteamento do imével que dela havia comprado em 2004.
Pleito que ndo se enquadra em nenhuma das hipoteses do art. 206 do Cédigo
Civil, razdo pela qual o prazo prescricional é de dez anos, nos termos do art.
205 do _mesmo Codigo. Ac¢do ajuizada dentro do prazo. Auséncia de
prescri¢do. Recurso desprovido, nos termos do voto do desembargador
relator.” (grifos nossos)

No caso concreto, no que diz respeito as obrigacdes de fazer, ndo ha que se
falar em prazo prescricional de cinco anos, pois o objeto da lide ndo se traduz na pretensdo de
cobranga de dividas liquidas constantes de instrumento publico ou particular.

No que tange ao dano moral coletivo, aplica-se o prazo prescricional de 5
anos do art. 27, do Codigo de Defesa do Consumidor.

Em relacdo a ambas as pretensoes, por tratar esta inicial de agdo coletiva que
defende os interesses coletivos lato sensu, verifica-se que o inicio da prescri¢cdo apenas pode
ser considerado a partir de 16/09/19, data em que foi realizada diligéncia pelo GAP, e em que
se verificou que os terrenos ainda estavam sendo anunciados aos consumidores, como se
demonstra a seguir:

AQUI

TERRENG CINANCIRDES oW W1 NLAL

ot #s280 00 A rs320 .00

3620-0909
VENDAS SF 1A EWPREENGIEENTTS

| &
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IV- DA RESPONSABILIDADE SUBSIDIARIA DAS EMPRESARIAS

Pelo tanto exposto, ante o incontroverso descaso das empresas rés em
cumprir a legislagdo e o contrato de compra e venda assumido com os moradores do
Condominio Monte Verde I e II, uma vez que abandonaram o empreendimento, sem concluir
as obras de infraestrutura, deve ser aplicado artigos 7°, paragrafo unico, 18 e 25, §1° do
Cdédigo de Defesa do Consumidor, in verbis:

“Art. 7° Os direitos previstos neste codigo ndo excluem outros decorrentes de
tratados ou convengoes internacionais de que o Brasil seja signatario, da
legislacdo interna ordinaria, de regulamentos expedidos pelas autoridades
administrativas competentes, bem como dos que derivem dos principios gerais
do direito, analogia, costumes e equidade.

Paragrafo unico. Tendo mais de um autor a ofensa, todos responderdo
solidariamente pela reparacdo dos danos previstos nas normas de consumo”.
(Grifou-se)

“Art.18. Os fornecedores de produtos de consumo durdveis ou ndo durdveis
respondem solidariamente pelos vicios de qualidade ou quantidade que os
tornem improprios ou inadequados ao consumo a que se destinam ou lhes
diminuam o valor, assim como por aqueles decorrentes da disparidade, com a
indicagoes constantes do recipiente, da embalagem, rotulagem ou mensagem
publicitaria, respeitadas as variagoes decorrentes de sua natureza, podendo o
consumidor exigir a substitui¢do das partes viciadas .

“Art. 25. E vedada a estipulagdo contratual de clausula que impossibilite,
exonere ou atenue a obrigacdo de indenizar prevista nesta e nas segoes
anteriores.

§ 1° Havendo mais de um responsavel pela causacdo do dano, todos
responderdo solidariamente pela reparacdo prevista nesta e nas sec¢oes
anteriores”. (Grifou-se)

Nesse sentido, destaca Arnaldo Rizzardo':

Tanto que se impoe a_responsabilidade solidaria do dona da obra e do
construtor, 0 mesmo acontece relativamente ao incorporador e ao construtor.
O incorporador figura como o contratante junto aos adquirentes das unidades,
enquanto o construtor é considerado o causador direto do dano. No entanto, os
adquirentes de unidade tém agdo direta contra o incorporador, facultando-se

1 RIZZARDO, Arnaldo. Responsabilidade Civil. 1. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2005, p. 550.
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lhes via responsabilizando o construtor. Caso ndo acionado o ultimo, e se vier
atender a postulagdo, reserva-se lhe o direito de regresso, a fim de reembolsar-
se do montante pago.

Ainda destaca o artigo 942 do CC que: “Os bens do responsavel pela ofensa
ou violagdo do direito de outrem ficam sujeitos a reparagdo do dano causado, e, se a ofensa

’

tiver mais de um Autor, todos respondem solidariamente pela reparagdo.’

O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro também vem adotando esta teoria,
como se V€ a seguir:

0048436-35.2012.8.19.0205 — APELACAO -

Des(a). PETERSON BARROSO SIMAO - Julgamento: 16/05/2014 - VIGESIMA
QUARTA CAMARA CIVEL - APELACAO CIVEL. RELACAO DE CONSUMO.
ACAO INDENIZATORIA. INCORPORACAO IMOBILIARIA. DIREITO
CONSTITUCIONAL DE MORADIA. DIGNIDADE DA PESSOA HUMANA.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA
ENTRE _CONSTRUTORA _E__ADMINSTRADORA. RES QUE NAO
APRESENTARAM JUSTIFICATIVA PARA ILIDIR RESPONSABILIDADE.
INTELIGENCIA DO ART. 14, PAR. 3° DO CDC. RISCO DO
EMPREENDIMENTO. DANO MORAL CORRETAMENTE FIXADO.
RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. PRECEDENTES DESTA
CORTE. REFORMA PARCIAL DO JULGADO. - Todos os integrantes da
cadeia de consumo sdo solidariamente responsaveis pelos danos causados ao
consumidor. - Aliena¢do de imovel em constru¢do configura-se verdadeira
cadeia de prestagdo de servicos, nela incluidas as construtoras,
incorporadoras, agentes financiadores, além de administradoras. - E evidente
a legitimidade passiva da ré - CASACRED IMOVEIS LTDA, pois os_danos
sofridos pelos adquirentes decorrem de fatos provenientes da atuacdo de
ambas as rés, que assumiram a_responsabilidade pela administracdo e
controle do servico, assim como pelo fornecimento do produto, sendo
soliddrias quanto ao cumprimento da obrigacdo. - Aplicacdo dos artigos 7°
pardgrafo unico, 18 e 25, §1°, do Cddigo de Defesa do Consumidor. Patente
falha na prestagdo do servico. Rés que ndo se desincumbiram do onus
probatorio do art. 333, I, do CPC. Responsabilidade objetiva. Risco do
empreendimento. Fortuito interno. Verba indenizatoria por dano moral

compativel com os principios da razoabilidade e proporcionalidade. - NEGA-

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro
22 Promotoria de Tutela Coletiva do Ntcleo de Itaborai
Edificio Double Place Office, Rua Jo3o Caetano, n2 207, salas 606/607,

Centro - Itaborai, RJ - Brasil
CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-6950
E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 22 de 45



MP

22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

SE SEGUIMENTO AO RECURSO DA PARTE AUTORA. DA-SE PARCIAL
PROVIMENTO AO RECURSO DA RE - CONSTRUTORA INGA S/A -
PARACONDENAR A RE - CASACRED IMOVEIS LTDA, de forma solidaria,
ao pagamento de indeniza¢do por dano moral, no valor de R$ 8.000,00 (oito
mil reais), acrescidos de juros de mora a contar da citagdo e corre¢do
monetdria a partir deste julgado. Mantem-se no mais a r. sentenga proferida.

(grifou-se).
Hé precedentes, inclusive, do Superior Tribunal de Justica:

APELACOES CIVEIS. DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO
PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
COMERCIAL. EMPREENDIMENTO "LE PARC JARDIM". ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. INCIDENCIA DO CDC.

INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA.
RISCO DO EMPREENDIMENTO. DANO MORAL CONFIGURADO.
MANUTENCAO DA SENTENCA.

INCIDENCIA DE HONORARIOS RECURSAIS. Atraso na entrega do imével.
Responsabilidade objetiva. Tratando-se de evidente parceria comercial,
firmada entre os litisconsortes, que repartem entre si o lucro da atividade,
correta a inclusdo no polo passivo de todos aqueles que integram a cadeia de
consumo. Risco do empreendimento (...).3. Do exposto, com fulcro no artigo
932 do NCPC c/c Sumula 568 do STJ, nego provimento ao recurso especial de
BACOS CONSTRUTORA LTDA. e, com fundamento no artigo 85, § 11, NCPC,
majoro em 10% (dez por cento) o valor dos honorarios de sucumbéncia

arbitrados pelo Tribunal de origem em favor da parte ora recorrida.
(RECURSO ESPECIAL N° 1891303 - RJ (2020/0214436-0) Ministro MARCO
BUZZI, 02/09/2020) (grifou-se).

A responsabilidade dos réus de executar no local obras de infraestrutura
decorre da Lei n° 6.766/79, independentemente de constar expressamente nos contratos de
compra e venda, conforme se demonstrara nos fundamentos juridicos abaixo.

V- DA RESPONSABILIDADE SUBSIDIARIA DO MUNICIPIO DE ITABORAI
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Com efeito, extrai-se do exame dos autos do IC 49/2015 que foram emitidos
pela Secretaria Municipal de Obras de Itaborai os Alvards Licencas de Constru¢ao n°
201/2004 e n° 220/2004 por meio do Processo SF-1311/2002, com a aprovagdo dos
Condominios Monte Verde I e Monte Verde II.

Ocorre que, o Municipio de Itaborai ap6s a emissdo dos Alvaras Licengas de
Construgao n° 201/2004 e n°® 220/2004 quedou-se omisso em sua obrigacao de fiscalizagcdo do
parcelamento e ocupagdo do solo urbano. Todavia, cabe ao Municipio a fiscalizacao dos
loteamentos urbanos, de forma a verificar o cumprimento das regras de ocupagdo e
parcelamento do solo urbano, no exercicio do poder de policia que detém a Administragao
Publica, conforme preceitua o art. 30, caput e inciso VIII, da CRFB, “Compete aos
Municipios: VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano”.

Nessa toada, o art. 40 da Lei 6.766/79 estabelece que:

“Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se
desatendida pelo loteador a notificacdo, podera regularizar loteamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observincia das
determinagoes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus
padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes.”

Veja-se como decidiu o eg. TJ/RJ em casos semelhantes ao tratado na
presente inicial:

0013925-08.2015.8.19.0075 — APELACAQ

Des(a). MAURO DICKSTEIN - Julgamento: 29/09/2020 - DECIMA SEXTA
CAMARA CIVEL

APELACAO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM
INDENIZATORIA. PRETENSAO DE IMPLEMENTACAO DE REDE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL. IMPROCEDENCIA DO PEDIDO.
LAUDO PERICIAL CONCLUSIVO NO SENTIDO DE SE TRATAR DE

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro
22 Promotoria de Tutela Coletiva do Ntcleo de Itaborai
Edificio Double Place Office, Rua Jo3o Caetano, n2 207, salas 606/607,

Centro - Itaborai, RJ - Brasil
CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-6950
E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 24 de 45



MP

22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

MP

RESIDENCIA LOCALIZADA EM LOTEAMENTO IRREGULAR. OBRAS
BASICAS DE INFRAESTRUTURA QUE SAO DE RESPONSABILIDADE
DO LOTEADOR, OU SUBSIDIARIA DO MUNICIPIO, A PARTIR DA
APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO,
A TEOR DO DISPOSTO NO ART. 5°, PARAGRAFO UNICO, E 18 DA LEI
N°6.766/79, DA QUAL NAO HA NOTICIA NOS AUTOS. IMPOSSIBILIDADE
DE COMPELIR A CONCESSIONARIA DE SERVICO PUBLICO A
IMPLANTACAO DE REDE PARA O FORNECIMENTO, POIS A ELA
INCUMBE O ABASTECIMENTO. PRECEDENTES DO C. STJ. SENTENCA

MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E DESPRO

0009826-29.2009.8.19.0067 — APELACAO

Des(a). MYRIAM MEDEIROS DA FONSECA COSTA - Julgamento:
12/08/2020 - QUARTA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL E ADMINISTRATIVO. LOTEAMENTO.
OBRIGACAO DE REALIZACAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA
(SANEAMENTO). PRESTACAO NAO ADIMPLIDA. SENTENCA DE
PROCEDENCIA DO PEDIDO CONDENANDO, SOLIDARIAMENTE, A
LOTEADORA (JADIF PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA) E O MUNICIPIO DE QUEIMADOS A
EXECUTAREM OBRAS DE SANEAMENTO BASICO E AO
FECHAMENTO DO VALAO QUE PASSA AO LADO DA RESIDENCIA DOS
AUTORES, CONDENANDO-OS, AINDA, AO PAGAMENTO DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. INCONFORMISMO DE AMBOS OS
LITIGANTES. 1- O PRAZO PRECRICIONAL NA HIPOTESE E
REGULADO PELO ART. 205 DO CC E PELO DECRETO N° 20.210/32.
PRECEDENTES. AGRAVO RETIDO DESPROVIDO. 2- CONTEXTO
PROBATORIO QUE DE FORMA CABAL ILUSTRA A INEXECUCAO DAS
OBRAS PLEITEADAS PELOS DEMANDANTES, O QUE E CORROBORADO
PELO PROPRIO MUNICIPIO, AO RECONHECER HA LONGA DATA QUE
O LOTEAMENTO E IRREGULAR. 3- RESPONSABILIDADE OBJETIVA
DO PODER PUBLICO COM SUPORTE NO PODER-DEVER DE
FISCALIZACAO E CONTROLE. INTELIGENCIA DO ART. 40 DA LEI N°
6.799/79. 4- A JURISPRUDENCIA DO STJ E FIRME NO SENTIDO DE
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QUE, EM HIPOTESES COMO A DOS AUTOS, O REGIME DE
RESPONSABILIDADE ENTRE O LOTEADOR E O MUNICIPIO E DE
SOLIDARIEDADE NA IMPUTACAO E DE SUBSIDIARIEDADE NA
EXECUCAO. 5- DANOS MORAIS ARBITRADOS COM PARCIMONIA. 6-
AJUSTE APENAS DA TAXA JUDICIARIA, A QUAL DEVE SER
PROPORCIONALMENTE SUPORTADA POR AMBOS OS SUCUMBENTES.
RECURSO A QUE SE DA PROVIMENTO.

0000092-25.2010.8.19.0033 - APELACAO / REMESSA NECESSARIA

Des(a). GILBERTO CLOVIS FARIAS MATOS - Julgamento: 15/08/2017 -
DECIMA QUINTA CAMARA CIVEL

APELACAO  CIVEL. REEXAME  NECESSARIO. = LOTEAMENTO.
INEXECUCAO DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA.
EMPREENDIMENTO APROVADO PELO MUNICIPIO.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. 1. Acio de obrigacdo de fazer proposta
por adquirente de imovel localizado em loteamento, com vista a condenagdo do
Municipio de Miguel Pereira ao fornecimento do servigo de iluminagdo
publica no logradouro onde reside. 2. R. sentenca de procedéncia do pedido,
objeto de recurso de apelac¢do, interposto pelo réu. 3. "Loteamento do Sol”,
localizado no Bairro Roseiral, em Distrito do Municipio de Miguel Pereira,
aprovado pela Prefeitura em 13/10/1980, através do processo administrativo n’
2297/80. 4. A realizagdo das obras de infraestrutura em loteamento cabe,
originariamente, ao loteador, como previsto no artigo 2°da Lei n° 6.766/79. 5.
Ao Municipio, por sua vez, nos termos do artigo 40 da mesma legislagdo,
cumpre fiscalizar se o projeto esta em conformidade com os imperativos legais,
e, caso aprovado, acompanhar a sua execugdo, intervindo para realizar as
obras de interesse coletivo, se entender necessario, valendo-se, para tanto, dos
bens dados em garantia. 6. A aprovacdo do loteamento pelo Municipio atrai a
presungdo do cumprimento de todas as exigéncias legais, dentre as quais a
instalagdo de equipamentos urbanos que viabilizem o fornecimento de energia
elétrica publica e domiciliar. 7. Responsabilidade solidaria do Municipio pela
regularizagdo do loteamento, decorrente da inadequada fiscalizagdo,
ressalvado o direito de posterior ressarcimento dos valores despendidos
perante o loteador. 8. Manuten¢do da R. sentenga. 9. Negativa de provimento
ao recurso.
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VI - LEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM

O Ministério Publico ¢ instituigdo permanente, essencial a funcao
jurisdicional do Estado, incumbida da defesa da ordem juridica, do regime democratico e dos
interesses sociais e individuais indisponiveis, segundo preceitua o art. 127 da CF.

A legitimidade do Ministério Publico para a propositura da presente acao ¢
prevista e assegurada pela legislagdo patria. Vejamos:

“Art. 129 - Sao fungoes institucionais do Ministério Publico:

()

Il - zelar pelo efetivo respeito dos Poderes Publicos e dos servigos de
relevancia publica aos direitos assegurados nesta Constitui¢do, promovendo as
medidas necessarias a sua garantia;

Il - promover o inquérito civil e a agdo civil publica, para a prote¢do do
patrimonio publico e social, do meio ambiente e de outros interesses difusos e
coletivos;”

Ampliando a previsdo constitucional, a Lei n® 8.078/90 dispde, em seu artigo
81 e paragrafo unico, que a defesa dos interesses e direitos dos consumidores pode ser
exercida individual ou coletivamente, entendendo-se dentre estes ultimos, além dos
interesses coletivos e difusos, também os interesses ou direitos individuais homogéneos.

A mesma lei atribui, ainda, ao Ministério Publico a legitimidade para
ajuizamento de acdes civis coletivas, nos termos dos arts. 91 e 92.

“Art. 81 - A defesa dos interesses e direitos dos consumidores e das vitimas
podera ser exercida em juizo individualmente, ou a titulo coletivo.

Paragrafo unico. A defesa coletiva sera exercida quando se tratar de:

[ - interesses ou direitos difusos, assim entendidos, para efeitos deste codigo, os
transindividuais, de natureza indivisivel, de que sejam titulares pessoas
indeterminadas e ligadas por circunstancias de fato;

Il - interesses ou direitos coletivos, assim entendidos, para efeitos deste
Codigo, os transindividuais de natureza indivisivel, de que seja titular grupo,
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A legitimidade do autor ¢ explicitada, ainda, pelos preceitos normativos da
Lein® 7.347/85.

Sobre o tema muito bem se manifestou Jodo Batista de Almeida (in “A
protecdo juridica do consumidor”, Ed. Saraiva, 2* edi¢ao, 2000, pags. 62/63):
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reside a razdo principal porque é o MP, e ndo outro orgdo, a instituicdo mais
adequada a carrear a tarefa mediativa nas relagoes de consumo.”

Evidente, portanto, a legitimidade ativa do autor da demanda na tutela dos
interesses dos consumidores e da ordem urbanistica.

VII- DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

A presente acdo tem por fundamento juridico o artigo 196 da Constituicao
Federal, in verbis: Art. 6°. Sdo direitos sociais a educacdo, a saude, o trabalho, a moradia, o
lazer, a segurancga, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a infancia, a assisténcia
aos desamparados, na forma desta Constitui¢do.

E ndo ¢é preciso qualquer esfor¢o para afirmar que ac¢do das empresas
ESTRUTURA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA -ME, POUSADA FORTE DE
CABO FRIO LTDA — EPP ¢ TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA violaram o direito a moradia adequada e os direitos consumeristas, tendo em vista o
descumprimento de cldusulas contratuais e de obrigagdes legais na construcdo dos
CONDOMINIOS MONTE VERDE 1 ¢ II. Tem-se ainda que para que a moradia seja
considerada adequada deve-se garantir condigdes como seguranca, saneamento basico,
ventilagdo suficiente, infraestrutura basica, localiza¢ao adequada, agua potavel, coleta de lixo,
iluminacao publica, acessibilidade, convivéncia social e acesso aos espagos comunitarios.

Nesse diapasdo, a Lei 6.766/79, que versa sobre o parcelamento do solo
urbano, impde ao loteador a obrigacdo de regularizar e realizar as obras de infraestrutura
basica do loteamento, como se demonstra a seguir:

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposic¢oes desta Lei e as das legislagoes
estaduais e municipais pertinentes

§ 5° - A _infraestrutura bdsica dos parcelamentos é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminacdio
publica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo. (Redacdo dada pela Lei n°
11.445, de 2007). (Vigéncia)
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Noutro giro, como qualquer ato de compra e venda de produtos e servigos,
deve observar a legislagdo de prote¢do ao consumidor, principalmente no tocante a harmonia
das relagdes de consumo.

A Lei 8.078/90, em seu art. 4°, dispoe in verbis:

O art. 6° do Codigo de Defesa do Consumidor estabelece que:
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Nesse diapasao, o art. 30 c/c art. 35, inciso I, do Coédigo de Defesa do
Consumidor preceitua que:

Nessa toada, o art. 22 do Codigo de Defesa do Consumidor disciplina que:
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obrigados a fornecer servigos adequados, eficientes, seguros e, quanto aos
essenciais, continuos.

De acordo com o disposto no art. 51, inciso IV do Codigo de defesa do
Consumidor:

Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais
relativas ao fornecimento de produtos e servigos que:

1V - estabelegcam obrigacoes consideradas iniquas, abusivas, que coloquem o
consumidor em desvantagem exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé
ou a equidade.

Ademais, o art. 51, § 1°, inciso III, ainda disciplina que:

Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais
relativas ao fornecimento de produtos e servigos que:

§ 1° Presume-se exagerada, entre outros casos, a vantagem que:

III - se mostra excessivamente onerosa para o consumidor, considerando-se a
natureza e conteudo do contrato, o interesse das partes e outras circunstancias
peculiares ao caso.

Diante disso, ha que se falar em violagdo a boa-fé objetiva, a qual determina
um padrao de comportamento leal entre as partes na relacdo de consumo, de modo que os seus
objetivos sejam igualmente satisfeitos. Como se sabe, os consumidores sdo postos em
desvantagem excessiva frente ao fornecedor, o qual assegura seu interesse a custa de um
prejuizo desproporcional ao consumidor.

Ademais, urge consignar que aos CONDOMINIOS MONTE VERDE I e 11
FORAM entregues sem saneamento basico, iluminacdo adequada, dgua encanada, ruas
calgadas, seguranca e area de lazer, ou seja, nada que foi prometido no momento da venda e
que decorre da lei.

Por conseguinte, patente ¢ a desconformidade das empresas rés com os
padrdes oficiais de boa conduta em relagdo aos consumidores, pratica expressamente proibida
pelo Estatuto Consumerista e que da causa, por meio de uma conduta opressiva, a danos
substanciais ao consumidor.
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VIII- DA JURISPRUDENCIA

Com o intuito de corroborar o exposto, vale transcrever o entendimento dos
Tribunais acerca da matéria, os quais consideram abusiva a pratica in casu, traduzindo-se em
verdadeiro violagdo aos direitos do consumidor e contraria as normas do Codigo de Defesa do
Consumidor.

Veja-se como decidiu o eg. TJ/RJ em casos semelhantes ao tratado no
presente inicial:

0033041-20.2014.8.19.0209 - APELACAO

Des(a). MARIANNA FUX - Julgamento: 10/06/2020 - VIGESIMA QUINTA
CAMARA CIVEL APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE LOTE DE TERRENO EM
CONDOMINIO. ALEGACAO AUTORAL DE ATRASO NA CONCLUSAO DAS
OBRAS DE INFRAESTRUTURA. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA
PARA DECLARAR RESCINDIDO O CONTRATO E CONDENAR AS
DEMANDADAS, SOLIDARIAMENTE, NA RESTITUICAO DA
INTEGRALIDADE DOS VALORES PAGOS PELOS AUTORES, ALEM DO
PAGAMENTO DE INDENIZACAO EXTRAPATRIMONIAL NO VALOR DE R$
10.000,00 PARA CADA UM. RECURSO DAS RES. 1. Preliminar de
ilegitimidade passiva da 2° re;/2“ apelante que ndo se acolhe, na medida em
que e; a empresa responsavel pela construg¢do do empreendimento, consoante
se extrai da imagem da placa indicativa da obra e do logotipo inserido na
tabela de pregos, integrando a cadeia de consumo, sendo solidariamente
responsavel, a luz dos artigos 7° paragrafo unico, e 25, § 1° do CDC.
Precedente: 0012167-12.2017.8.19.0014 - Apelag¢dao - Des(A). Nilza Bitar -
Julgamento: 18/12/2019 - Vigésima Quarta Camara Civel. 2. Auséncia de
despacho saneador que ndo constitui ofensa ao devido processo legal,

tampouco acarreta nulidade, uma vez que ndo houve demonstragdo do prejuizo
em virtude da inexisténcia do ato. Precedente: 0032844-17.2013.8.19.0204 -
Apelagao - Des(a). Antonio Carlos dos Santos Bitencourt - Julgamento:
23/11/2016 - Vigésima Setima Camara Civel Consumidor. 3. Prejudicial de
prescrigdo da comissdo de corretagem que se afasta, porquanto a pretensdo de
restituicdo tem por fundamento a rescisdo do contrato por culpa das
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promitentes vendedoras e ndo abusividade da clausula que transferiu o
encargo para os consumidores, hipotese que cuida o REsp n° 1.551.956/SP,
submetido a eficdcia dos recursos repetitivos, de forma que, in casu, incide o
prazo prescricional de dez anos previsto no art. 205 do Codigo Civil, que ndo
transcorreu. Precedente: Aglnt no REsp 1839746/RS - Relator(a) Ministro
Marco Aurélio Bellizze - Orgdo Julgador: Terceira Turma - Data do
Julgamento: 04/05/2020 - Data da Publica¢ao/Fonte DJe 08/05/2020. 4. A
responsabilidade é objetiva nas relagoes de consumo, a luz do art. 14 do CDC,
podendo ser afastada pela culpa exclusiva do consumidor, de terceiro ou
fortuito externo. Precedente: AI 0009608-61.2016.8.19.0000, Rel. Des. Werson
Rego, Julgamento: 02/03/2016, 25° Camara Civel. 5. A entrega do lote foi
contratualmente estipulada para agosto de 2013, existindo clausula de
tolerancia de 180 dias, cuja validade restou incontroversa. 6. O conjunto
probatorio revela que as obras do empreendimento finalizaram apos o prazo
pactuado (fevereiro de 2014), sendo certo que os recorridos ja tinham pago
integralmente o prego do terreno, razdo pela qual a mora deve ser imputada as
apelantes. 7. Pagamento das taxas de ligagoes definitivas que ndo era condi¢do
sine qua non para a entrega da unidade imobiliaria, pois ndo integrava o seu
preco, motivo pelo qual descabe a invocag¢do do Principio da exceptio non
adimpleti contractus diante da auséncia de quitacdo do valor. 8. O
inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso substancial da entrega
do bem, por culpa exclusiva das promitentes vendedoras, enseja direito a’
rescisdo do pacto e o retorno ao status quo ante, com a restitui¢do integral das
quantias despendidas pelos promitentes compradores, a luz do Enunciado de
Sumula n° 543 do E. STJ, inclusive a comissdo de corretagem, na forma do art.
475 do Codigo Civil e do Enunciado de Su;mula n° 98 deste TJRJ.
Precedentes: 0014848-20.2015.8.19.0209 - Apelagdo - Des(a). Werson Franco
Pereira Régo - Julgamento: 02/05/2019 - Vigésima Quinta Camara Civel;
0002662-80.2016.8.19.0030 - Apelag¢do - Des(a). Luiz Fernando de Andrade
Pinto - Julgamento: 17/04/2019 - Vigésima Quinta Camara Civel. 9. Danos
morais configurados, uma vez que os fatos narrados ultrapassam o mero
aborrecimento do inadimplemento contratual, tendo em vista que frustrou a
legitima expectativa dos apelados de entrega do bem, notadamente porque
seria destinado a’ moradia, sendo certo que pretendiam proporcionar maior
espago de convivéncia a criang¢a que estavam na iminéncia de adotar e o valor
investido originou-se de imovel no qual residiam, passando a morar de
aluguel. 10. A magistrada de 1° grau fixou a indenizacdo no valor de R$
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10.000,00 para cada apelado, que se denota em consondncia com oS principios
da razoabilidade e da proporcionalidade, bem como de acordo com o
entendimento deste Orgdo Julgador. Precedente: 0011282-29.2016.8.19.0209 -
Apelagdo - Des(a). Luiz Fernando de Andrade Pinto - Julgamento: 11/09/2019
- Vigésima Quinta Cdmara Civel. 11. Honorarios sucumbenciais, fixados em
desfavor dos apelados, no percentual de 15% sobre o valor da condenagdo,
que restaram devidamente arbitrados de acordo com o art. 85, § 2°, do CPC, e
suas alineas, inexistindo nas razoes recursais fundamento juridico ou legal
para alteragdo de sua base de calculo. 12. Recurso desprovido, majorando-se
os honorarios sucumbenciais, em desfavor das rés/apelantes, para 17% sobre o
valor da condenacdo, na forma do art. 85, § 11, do CPC.

0002296-72.2005.8.19.0209 — APELACAQ
Des(a). CELSO LUIZ DE MATOS PERES - Julgamento: 30/03/2016 -
DECIMA CAMARA CIVEL

Apelagoes civeis. Direito do consumidor. A¢do indenizatoria. Promessa de
compra e venda de unidade imobiliaria. Obra abandonada pela construtora
Pazos e Pazos. Sentenca condenatoria prolatada em consondncia com a prova
dos autos. Dano moral in re ipsa. Indenizagdo arbitrada em R310.000,00 (dez
mil reais) que ndo viola os pardmetros adotados por esta Camara Civel e
observa os principios da razoabilidade e proporcionalidade, bem como as
peculiaridades do caso concreto. Descabimento da responsabilizagdo solidaria
do proprietario do terreno. Negocio juridico firmado entre os autores e a
construtora, sem qualquer interveniéncia do apelado. Solidariedade que nao se
presume e so decorre da lei ou do contrato. Precedente. Manuten¢do da
senten¢a alvejada, vencido o Eminente Relator, que provia o recurso.

0329035-02.2015.8.19.0001- APELACAO

Des(a). ANDREA FORTUNA TEIXEIRA- Julgamento: 05/08/2020 -
VIGESIMA QUARTA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZATORIA. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. EXTRAPOLACAO DE
PRAZO EXPRESSAMENTE PREVISTO NO CONTRATO. RESCISAO DO
PACTO. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA DOS PEDIDOS
AUTORAIS, CONDENANDO AS RES, SOLIDARIAMENTE, A RESTITUIR A
AUTORA TODOS OS VALORES EFETIVAMENTE PAGOS NA
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CELEBRACAO DO NEGOCIO, BEM COMO, CONDENOU AS RES AO
PAGAMENTO DE R$ 5.000,00 (CINCO MIL REAIS), A TITULO DE
COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. IRRESIGNACAO DAS RES
PLEITEANDO A REFORMA DA SENTENCA. - HIPOTESE REGIDA PELO
CDC. LEGITIMIDADE PASSIVA DAS EMPRESAS QUE PERTENCEM AO
MESMO GRUPO ECONOMICO. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. ARTS.
7° P UNICO E 25, § 1° DO CDC. - Nas transagoes imobiliarias, as
construtoras, as incorporadoras e as corretoras estdo coligadas e interessadas
na venda das unidades e, por isso, participam em conjunto da cadeia de
fornecimento do servico, o que atrai a solidariedade ja mencionada. -
Incontroverso o atraso na entrega da obra no caso em comento, a autorizar o
pleito de rescisdo do contrato, e de restituicdo integral das quantias pagas
(Sumula 543, do STJ). O comprador ndo esta obrigado a permanecer
vinculado a negocio em que ndo possui mais interesse. Pretensdo amparada
pelo principio da boa-fé tratada pelo art. 4°, IIl, e art. 51, IV, do Codigo de
Defesa do Consumidor, que norteia a relagdo juridica em comento. - Dano
moral configurado. Quantum arbitrado em R35.000,00 (cinco mil reais) que
atende aos criterios da razoabilidade e da proporcionalidade. - Juros e
corre¢do  monetaria  devidamente  arbitrados pelo juz a  quo.
DESPROVIMENTO DOS RECURSOS.

0031848-17.2016.8.19.0203- APELACAO CIVEL

Des(a). WERSON FRANCO PEREIRA REGO - Julgamento: 23/09/2020 -
VIGESIMA QUINTA CAMARA CIVELDIREITO DO CONSUMIDOR.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE LOTE DE
TERRENO. ALEGACAO DE AUSENCIA DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA
DO LOTEAMENTO. PRETENSAO DE OBRIGACAO DE FAZER,
CUMULADA COM CONDENATORIA EM ABATIMENTO PROPORCIONAL
DO PRECO E COMPENSAT ORIA POR DANOS MORALIS. SENTENCA DE
PARCIAL PROCEDENCIA DOS PEDIDOS. IRRESIGNACAO DA PARTE RE.
1) Do caso concreto. Na hipotese, os Autores celebraram com o 1° Réu,
TRISULRIO CONSTRUTORA E INCORPORACOES Ltda., representado pelo
2° Reu, LUIZ CLAUDIO ANCHIETA CARNEIRO, contrato de promessa de
compra e venda de lote de terreno, situado na Rua Cunha Pedrosa, n° 2,

Freguesia/Jacarepagua, nesta cidade, a ser pago de forma parcelada. Alegam
os Autores o descumprimento contratual dos Réus em relagdo a oferta de
infraestrutura do loteamento em comento, incluindo urbanizagdo, iluminagdo,
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abastecimento de dgua e esgoto, bem como no que se refere a promessa de
entrega da planta de um projeto de constru¢do no imovel. Para tanto, pugnam
pelo abatimento proporcional do preco avengado. Houve o deferimento do
pedido de tutela antecipada, para fins de determinar que a parte Ré ndo
apresentasse os cheques pos-datados dados como forma de pagamento do
saldo devedor. 2) Da ilegitimidade passiva. Os Réus, em sede de contestagdo,
dentre as preliminares arguidas, sustentaram a ilegitimidade passiva do 2°
Réu, por se tratar de contrato celebrado com a pessoa juridica, 1° Réu,
ressaltando, ainda, ndo ser hipotese de desconsideragdo da personalidade
juridica. De fato, o julgado restou omisso quanto a aprecia¢do, no mérito, da
tese defensiva de ilegitimidade passiva do 2° Réu. 2.1) Da aplicagdo da teoria
da causa madura. Ndo se esta diante de error in judicando, o que
oportunizaria eventual reforma do julgado, mas de error in procedendo, a
impor a sua anula¢do. Tendo em vista que o processo se encontra em
condi¢oes de imediato julgamento, deve ser aplicada a teoria da causa
madura, nos termos do artigo 1.013, § 3° Il do CPC/2015. 2.2) E cedico que a
mera participagdo do socio administrador na condugdo do negocio juridico
celebrado pela sociedade ndo o torna solidariamente responsavel. De acordo
com a Teoria Menor, a incidéncia da desconsideracdo se justifica: a) pela
comprovagdo da insolvéncia da pessoa juridica para o pagamento de suas
obrigagoes, somada a ma administragdo da empresa (art. 28, caput, do CDC);
ou b) pelo mero fato de a personalidade juridica representar um obstaculo ao
ressarcimento de prejuizos causados aos consumidores, nos termos do § 5° do
art. 28 do CDC. 2.3) Nao ha nos autos qualquer indicio ou elemento de
convicgdo que aponte para a necessidade da desconsideragdo da
personalidade  juridica do 1° Reéu, TRISULRIO CONSTRUTORA E
INCORPORACOES LTDA. 3) Do énus da prova. Em que pese se tratar de
relagdo de consumo, o onus da prova do fato constitutivo do direito compete a
parte Autora (artigo 373, I, do Codigo de Processo Civil), do qual ndo se
desincumbiu. 3.1) Fatos constitutivos ndo demonstrados pela parte Autora.
Auséncia de comprovagdo da alegada oferta, a ensejar o abatimento do prego.
3.2) Por outro lado, a parte Ré apresenta o contrato celebrado entre as partes
(fls. 267/270), no qual consta previsdo expressa de que os adquirentes tinham
conhecimento  das  irregularidades do loteamento, assumindo a
responsabilidade de arcar com os custos de regularizagcdo e legaliza¢do do

imovel, ressaltando, ainda, que a situagdo foi levada em consideragdo para o
preco do negocio. 4) RECURSO CONHECIDO E PROVIDO, para julgar
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extinto o feito, sem resolugdo do mérito, nos termos do artigo 485, VI, do CPC,
em relagdo ao 2° Reu, LUIZ CLAUDIO ANCHIETA CARNEIRO e, quanto ao
1° Réu, julgar integralmente improcedentes os pedidos

IX - OS DANOS MORAIS COLETIVOS

Nesse cenario, a conduta das empresas 1rés ESTRUTURA
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA -ME, POUSADA FORTE DE CABO FRIO
LTDA — EPP ¢ TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA tem o
condao de gerar aos consumidores danos de natureza material e moral, individual e coletivo.

No que tange aos danos morais coletivos o Art. 6°, VI do CDC dispde que
“Sdo direitos basicos do consumidor: VI - a efetiva prevengdo e reparagcdo de danos
patrimoniais e morais, individuais, coletivos e difusos.” Sendo assim, os danos morais
coletivos ndo s6 encontram previsdo legal, como também j& vém sendo admitido pelos
tribunais.

A natureza dos danos morais coletivos difere dos individuais, uma vez que
estes se configuram com a lesdo a um dos direitos da personalidade, ao passo que aqueles tém
carater pedagdgico e preventivo.

Tais diretrizes ja vém sendo adotadas pelos tribunais sempre que existente a
necessidade de se coibir condutas ilicitas que geram aos fornecedores lucratividade por
quantidade de atingidos, os quais, se considerados individualmente teriam um valor irrisério,
mas geram um lucro por quantidade.

Exatamente o caso dos autos, em que as empresas rés apropriam-se de
valores a elas indevidos, utilizando-se, para isso, de método abusivo e contrario as normas
consumeristas e de regulamentagao das atividades imobiliarias.

Vé-se, nesse sentido, que tal pratica merece ser reprimida através da
aplicacdo direta da teoria do desestimulo com a condenagao por danos morais coletivos.
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Vale ressaltar que a funcdo pedagdgica do dano moral vem sendo cada vez
mais aplicada no ordenamento patrio a exemplo do Enunciado 379 da IV Jornada de Direito
Civil:

Enunciado 379 - Art. 944 - O art. 944, caput, do Codigo Civil ndo afasta a
possibilidade de se reconhecer a funcdo punitiva ou pedagogica da
responsabilidade civil. (grifou-se).

O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro também vem adotando esta teoria,
conforme provimento da apelacdo interposta pelo Ministério Publico contra sentenca de
improcedéncia do pedido de dano moral coletivo:

0059087-40.2004.8.19.0001 - APELACAO DES. JOSE GERALDO ANTONIO -
Julgamento: 16/02/2011 - SETIMA CAMARA CIVEL ACAO CIVIL PUBLICA -
PRELIMINARES DE ILEGITIMIDADE PASSIVA E CERCEAMENTO DE
DEFESA  REJEITADAS - ADULTERACAO DE COMB USTIVEL
PARTICIPACAO DA SEGUNDA APELANTE NAO COMPROVADA DANO

MATERIAL A SER APURADO EM LIQUIDACANO DE SENTENCA - DANO
MORAL COLETIVO - POSSIBILIDADE FIXACAO -
RAZOABILIDADE/PROPORCIONALIDADE -PRECEDENTES
JURISPRUDENCIAIS. O Juiz ¢ o destinatario da prova, incumbindo-lhe
avaliar e decidir sobre a necessidade ou ndo da sua produgdo, nos termos dos
Art. 130 e 131 do CPC.Os estabelecimentos que comercializam combustiveis
adulterados possuem legitimidade para figurar no polo passivo da a¢do civil
publica. E dever dos fornecedores do produto disponibilizar no mercado
produtos que observem as normas estabelecidas pelo orgdo regulador. A _Lei

n’ 7347/85 prevé a possibilidade de acdo civil publica de responsabilidade por
danos _morais e materiais, sendo admissivel seu ressarcimento coletivo.

Desprovimento do primeiro e terceiro recursos e provimento do segundo.
(grifou-se).

Ha precedentes, inclusive, do Superior Tribunal de Justica:

DANO MORAL COLETIVO. PASSE LIVRE. IDOSO. A concessiondria do
servigo de transporte publico (recorrida) pretendia condicionar a utilizag¢do do
beneficio do acesso gratuito ao transporte coletivo (passe livre) ao prévio
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cadastramento dos idosos junto a ela, apesar de o art. 38 do Estatuto do Idoso
ser expresso ao exigir apenas a apresentag¢do de documento de identidade.
Vem dai a agdo civil publica que, entre outros pedidos, pleiteava a indeniza¢do
do dano moral coletivo decorrente desse fato. Quanto ao tema, é certo que este
Superior Tribunal tem precedentes no sentido de afastar a possibilidade de
configurar-se tal dano a coletividade, ao restringi-lo as pessoas fisicas
individualmente consideradas, que seriam as unicas capazes de sofrer a dor e o
abalo moral necessarios a caracterizagdo daquele dano. Porém, essa posi¢do
ndo pode mais ser aceita, pois o dano extrapatrimonial coletivo prescinde da
prova da dor, sentimento ou abalo psicologico sofridos pelos individuos.
Como transindividual, manifesta-se no prejuizo a imagem e moral coletivas e
sua averiguacdo deve pautar-se nas caracteristicas proprias aos interesses
difusos e coletivos. Dessarte, o0 dano moral coletivo pode ser examinado e
mensurado. Diante disso, a Turma deu parcial provimento ao recurso do MP
estadual. REsp 1.057.274-RS, Rel. Min. Eliana Calmon, julgado em
1712/2009. (grifos nossos).

Nessa toada, por se tratar de interesses individuais homogéneos, a reparacao
integral dos prejuizos em comento se torna muito dificil, vez que € necessaria a habilitagao de
cada lesado a execucgdo, em eventual condenacao das empresas rés ao ressarcimento destes.
Assim, revela-se ainda mais importante a fixagdo dos danos morais coletivos.

X- DO PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA

A andlise dos fatos revela que estdo presentes os requisitos do art. 300, do
CPC/2015, quais sejam o fumus boni iures (probabilidade do direito) e o periculum in mora
(perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo).

Veja-se que a medida ora pleiteada ¢ feita na modalidade de tutela
antecipada, pois tem natureza satisfativa, haja vista que adianta parcialmente o que foi pedido
pelo autor.

Destaca-se, ainda, que o presente pleito ministerial tem natureza de tutela
incidental, pois estdo demonstradas a evidéncia e urgéncia com requerimento no processo
principal (sem necessidade de aditamento posterior).
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Veja-se o texto legal no CPC/2015 sobre a matéria: Estdo presentes os
pressupostos para o deferimento de liminar, quais sejam, o fumus boni iuris e o periculum in
mora.

“Art. 294. A tutela provisoria pode fundamentar-se em wurgéncia ou
evidéncia.

Paragrafo unico. A tutela provisoria de urgéncia, cautelar ou antecipada,
pode ser concedida em carater antecedente ou incidental.

()

Art. 297. O juiz podera determinar as medidas que considerar adequadas para
efetivacdo da tutela provisoria.

Paragrafo unico. A efetivagdo da tutela provisoria observara as normas
referentes ao cumprimento provisorio da sentenga, no que couber.

()

Art. 300. A tutela de urgéncia serd concedida quando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao
resultado util do processo.”

O fumus boni iuris encontra-se configurado, ja que houve claro desrespeito
aos direitos basicos e individuais dos consumidores, fato que fere frontalmente as regras e
principios consagrados pelo Codigo de Defesa do Consumidor, conforme demonstrado pela
tese ora sustentada.

A conduta ilegal das empresas rés pode ser aferida pela analise do Inquérito
Civil n® 49/2015, tendo em vista que resta cristalino a falta de infraestrutura nos
CONDOMINIOS MONTE VERDE I e II, a qual vem afligindo um grande numero de
consumidores, consoante se depreende dos relatos colhidos em investigacdo, conforme se vé
abaixo:

a) Oficios da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo de
Itaborai — Oficio 02/SEMMAURB/2017, de 10/01/2017, encaminhando cépia dos Alvarés
Licenca de Construgao n°® 201/2004 e n°® 220/2004, Certiddes de Fracionamento e Relatorio de
Fiscalizagdo de Obras, realizada em 25/10/2016, no qual foi constatado que “o
CONDOMINIO MONTE VERDE I as vias internas ndo possuem pavimento, ndo ha
drenagem de dguas pluviais, ndo ha meio-fio, os piquetes sdo de madeira, ndo ha sistema de
esgotamento sanitario, ndo hd portaria, o castelo d’dgua ndo foi instalado, ndo hda
iluminacdo e ndo hd drea de lazer. Ji em vistoria realizada no CONDOMINIO

RESIDENCIAL MONTE VERDE II foi constatado que algumas vias possuem pavimenta¢do
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em paralelepipedo (em péssimo estado), ha em algumas ruas rede de drenagem, meio-fio (em
péssimo estado) em algumas ruas, ndo foi localizado sistema de esgotamento sanitario, ha
uma portaria em estado de abandono, o castelo d’agua ndo foi instalado, ndo ha iluminagdo
nas vias internas e area de lazer com churrasqueira, piscina, sauna, mesas de madeira com
cobertura em sapé, “deck de madeira” e alguns postes em estado de abandono. A vistoria
realizada pela Prefeitura de Itaborai ainda esclareceu que todo o esgoto é descartado em um
canal que divide os dois condominios” (fls. 202/212); Oficio PGM n° 04/2020, de
24/01/2020, encaminhando Notificagdo n® 054/2019, na qual foi solicitada a paralisagdo das
atividades (fls. 31/33);

b) Termo de Oitiva da Sra. Maria Elisabete Alves Kiuch, ex funcionaria
da empresa r¢ ESTRUTURA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA. relatando, em
sintese, que “ (...) que na época das vendas iniciais, boa parte das obras de infraestrutura ja
tinha sido feita pela POUSADA FORTE DE CABO FRIO, tal como: area de lazer (que
inclusive ja se deteriorou pelo mau uso e falta de conservagdo), e parte da rede de drenagem
de daguas pluviais e de abastecimento de agua potavel; que a agua no local é oriunda de um
poco artesiano que atende com exclusividade ao condominio,; que no local ndo tem sistema
de esgoto, sendo adotada a técnica de fossa e filtro; que os consumidores realmente
reclamaram muito e com razdo sobre a questdo da falta de infraestrutura, pois as obras
foram feitas apenas parcialmente e deveriam ser complementadas (com extensdo da rede de
drenagem de aguas pluviais e de abastecimento de agua potavel, conforme os lotes fossem
sendo vendidos e as casas construidas (...)" (fls. 331/332).

¢) Relatério de Missio do GAP — Relatorio GAP-SG/CSI/MPRIJ n°
1982/2015, diligéncia realizada em 09/05/2015 (fls. 53/72); Relatério GAP-SG/CSI/MPRJ n°
299/2018, diligéncia realizada no dia 27/02/2018 (fls. 337/345); Relatorio GAP-
SG/CSI/MPRJ n° 2333/2019, diligéncia realizada no dia 16/09/2019 (fls. 399/414).

O periculum in mora se prende a circunstancia de que as demandadas
violaram o direito a moradia adequada, tendo em vista o completo abandono que se
encontram os CONDOMINIOS MONTE VERDE 1 e II. Ademais, os condominios foram
entregues sem condi¢des de habita¢do digna, tendo em vista que ndo foram realizadas obras
de saneamento basico, infraestrutura bésica, localizacdo adequada, agua potavel, iluminacao
publica, convivéncia social e seguranga. Tal fato viola também os direitos fundamentais ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao correto ordenamento e ocupacao do solo e
direito a saude (diante do despejo irregular de esgotamento sanitario).

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro
22 Promotoria de Tutela Coletiva do Ntcleo de Itaborai
Edificio Double Place Office, Rua Jo3o Caetano, n2 207, salas 606/607,

Centro - Itaborai, RJ - Brasil
’ CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-6950
E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 42 de 45



MPRJ | /i

22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

Ante o exposto o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO requer seja determinando que A RES ESTRUTURA ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS LTDA -ME, POUSADA FORTE DE CABO FRIO LTDA - EPP e
TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CUMPRAM A
OBRIGACAO DE FAZER NO SENTIDO DE realizar as obras de instalagdes de
infraestrutura do local (no minimo: urbanizacdo das ruas, redes de abastecimento de agua,
drenagem de dgua pluvial e de esgotamento sanitario e iluminagdo), ou, na impossibilidade,
que arquem com os Onus financeiros, legais e fiscais oriundos de tais medidas, por forca dos
artigos 30 c/c 35, I, ambos do CDC. Para tal, devera apresentar nos autos cronograma no
prazo de 120 dias, iniciar as obras no prazo de 180 dias e conclui-las no prazo de um ano.
Requer o MPRIJ que, pelo descumprimento da medida acima pelos demandados, lhes seja
aplicada multa diaria fixada por Vossa Exceléncia, nao inferior a mil reais.

X- DOS PEDIDOS PRINCIPAIS

Pelo exposto, requer o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO
DE JANEIRO:

a) a citacao dos demandados para que, querendo, apresente resposta, sob
pena de revelia;

b) a confirmacao, em sentenca, das medidas de tutela de urgéncia;

c) seja julgado procedente o pedido de OBRIGACAO DE FAZER, a fim
de determinar solidariamente que os réus ESTRUTURA
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA -ME, POUSADA FORTE DE
CABO FRIO LTDA — EPP e TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e subsidiariamente o MUNICIPIO DE ITABORA{
a realizem as obras de instalacoes de infraestrutura basica no local
(CONDOMINIOS MONTE VERDE I e MONTE VERDE II) mediante
a realizacdo de obras para construcio e instalacio de equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacio publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circula¢do ou, na impossibilidade, que
arquem com os Onus financeiros, legais e fiscais oriundos de tais medidas,
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por for¢ca dos artigos 30 c/c 35, I, ambos do CDC. Para tal, deverao
apresentar nos autos cronograma no prazo de 120 dias, iniciar as obras no
prazo de 180 dias e conclui-las no prazo de um ano. Requer o MPRIJ que,
pelo descumprimento da medida acima pelos demandados, lhes seja
aplicada multa didria fixada por Vossa Exceléncia, nao inferior a mil
reais;

d) sejam os réus ESTRUTURA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS
LTDA -ME, POUSADA FORTE DE CABO FRIO LTDA - EPP e
TERRAINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
condenados solidariamente ao pagamento, a titulo de dano moral
coletivo, de valor razoavelmente arbitrado, ndo inferior a R$ 200.000,00
(duzentos mil reais), corrigidos e acrescidos de juros, que se revertera ao
Fundo de Reconstituicdo de Bens Lesados, mencionado no art. 13 da Lei n°
7.347/85;

e) sejam os réus condenados solidariamente nos 6nus da sucumbéncia,
a serem revertidos ao Fundo Especial do Ministério Publico, criado pela Lei
Estadual no. 2.819/97, inscrito no CNPJ sob o numero 02.551.088/0001-65,
regulamentada pela Resolucdo GPGJ no. 801/98 (conta 02550-7, Agéncia
6002, do Banco Itau S.A.);

Protesta, ainda, o Ministério Publico, pela producdo de todas as provas em
direito admissiveis, notadamente a pericial, a documental, a testemunhal bem como
depoimento pessoal, sob pena de confissdo, sem prejuizo da inversdo do 6nus da prova
previsto no art. 6°, VIII, do Cédigo de Defesa do Consumidor.

Desde logo, o MPRIJ requer o depoimento de JAYME ALVES DE
MESQUITA JUNIOR (fl. 12), sem prejuizo de outras a serem indicadas em momento
processual oportuno.

Requer, finalmente, o Ministério Publico que seja intimado
pessoalmente de todos os atos do processo com a entrega dos autos na 2" Promotoria de
Justica de Tutela Coletiva do Nucleo Itaborai, com endereco no Edificio Double Place
Office, Rua Jodao Caetano, n° 207, salas 606/607, Centro - Itaborai, RJ - Brasil , CEP 24800-

Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro
22 Promotoria de Tutela Coletiva do Ntcleo de Itaborai
Edificio Double Place Office, Rua Jo3o Caetano, n2 207, salas 606/607,

Centro - Itaborai, RJ - Brasil
’ CEP 24800-113 - Telefone: (21) 2645-6950
E-mail: 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Pagina 44 de 45



MPRJ MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

22 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA
NUCLEO ITABORAI

113, Tel.: (21) 2645-6950, bem como por meio do endereco eletronico 2pjtcoitb@mprj.mp.br

Da a causa o valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), meramente para
os fins do art. 292, CPC, em virtude do valor inestimavel do objeto da presente.

Itaborai, 03 de dezembro de 2020.
TIAGO GONCALVES Assinado de forma digital por

TIAGO GONCALVES VERAS
VERAS GOMES:

GOMES NN O < o5: 2020.12.03 16:07:58 -03'00"

(assinado eletronicamente)
TIAGO GONCALVES VERAS GOMES
Promotor de Justica
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